Viernes 17 de julio de 2026 DIARIO OFICIAL 4

72/ISR Aviso del ejercicio de la opcion del anticipo del ISR diferido por la aportaciéon de bienes inmuebles a un
fideicomiso dedicado a la adquisicion o construcciéon de inmuebles.

Tramite @ Descripcién del tramite o servicio Monto
Servicio @] Presenta este aviso para optar por anticipar el pago del ISR diferido cuando | ®  Gratuito
no hayas efectuado la enajenacion de los certificados o de los citados 0
. Pago de
inmuebles.
derechos
Costo:
¢Quién puede solicitar el tramite o servicio? ¢Cuando se presenta?

Fideicomitentes personas fisicas y morales que hubieren | Dentro de los tres dias posteriores a la presentacion del pago

diferido el pago del ISR correspondiente a la aportacion de | definitivo.

bienes inmuebles a un fideicomiso al que se le dé el
tratamiento fiscal establecido en el articulo 188 de la Ley
del ISR y que no hayan efectuado la enajenacion de los
certificados o de los citados inmuebles.

¢Donde puedo presentarlo? . En el Portal del SAT:

https://www.sat.gob.mx/portal/private/aplicacion/mi-portal

. En forma presencial:
Ante la Administracion Central de Fiscalizaciéon al Sector Financiero, de la
AGGC, a través de la Oficialia de Partes de la AGGC, ubicada en Avenida
Hidalgo No. 77, Médulo Ill, Planta Baja, Colonia Guerrero, Alcaldia Cuauhtémoc,
C.P. 06300, Ciudad de México. De lunes a viernes en un horario de 08:00 a
14:30 hrs.

INFORMACION PARA REALIZAR EL TRAMITE O SERVICIO

¢ Qué tengo que hacer para realizar el tramite o servicio?

En el Portal del SAT:

H> DN

Ingresa al Portal del SAT, en la liga del apartado ¢ Donde puedo presentarlo?

Al ingresar registra tu RFC y Contrasefia, y elige Iniciar sesion.

Selecciona las opciones: Servicios por Internet / Aclaraciones / Solicitud y aparecera un formulario electronico.

Requisita el formulario electronico conforme a lo siguiente:

4.1. En el apartado Descripcion del Servicio, en la pestafia Tramite, selecciona: 72/ISR OPCION ANTICIPO ISR.

4.2. En Dirigido a: SAT; en Asunto: Aviso del ejercicio de la opcion del anticipo del ISR diferido por la aportacion de
bienes inmuebles a un fideicomiso dedicado a la adquisicién o construccion de inmuebles; en el apartado
Descripcion: sefiala el motivo de la presentacion de tu aviso.

4.3. Si deseas anexar informacién relacionada con el servicio, selecciona el botéon Adjuntar Archivo / Examinar,
selecciona el documento digitalizado en formato PDF y elige Cargar.

Oprime el botén Enviar, y se genera el Acuse de recepcion que contiene el folio del tramite realizado, imprimelo o

guardalo.

De forma presencial:

1.

Acude ante Oficialia de Partes de la AGGC, sefialada en el apartado ¢Dénde puedo presentarlo? con tu Formato de
Solicitud de tramite 72/ISR Aviso del ejercicio de la opcién del anticipo del ISR diferido por la aportacion de bienes
inmuebles a un fideicomiso dedicado a la adquisicion o construccion de inmuebles, contenido en el Anexo 1, y los
archivos solicitados en los numerales 2 a 11 del apartado ¢ Qué requisitos debo cumplir?

Entrega los archivos indicados en un dispositivo 6ptico (disco compacto o unidad de memoria extraible, etc.) a la
autoridad fiscal que atendera tu tramite.

Recibe y conserva copia del Formato indicado sellado, como acuse de recibo.
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¢ Qué requisitos debo cumplir?

10.

11.

Formato de Solicitud de tramite 72/ISR Aviso del ejercicio de la opcion del anticipo del ISR diferido por la aportacion de
bienes inmuebles a un fideicomiso dedicado a la adquisiciéon o construcciéon de inmuebles, contenido en el Anexo 1,
debidamente requisitado y firmado, el cual podras descargar conforme a los siguientes pasos: entra al Portal del SAT
www.sat.gob.mx / da clic en la pestafia “Tramites y servicios” / elige “Mas tramites y servicios” / posteriormente da
clic en la opcion “Grandes contribuyentes” / selecciona “Sector financiero” / en el apartado “Material adicional” da
clic en “Formatos” / elige la opcion “Formato 72/ISR”, te redireccionara al formato que corresponda.

Recibo bancario de pago de contribuciones federales, productos y aprovechamientos con sello digital.

Papel de trabajo que contenga la determinacion de la ganancia obtenida por la enajenacién de los bienes realizada en
la aportacién de los fideicomitentes al fideicomiso correspondiente a cada uno de los certificados de participacion
recibidos por esos bienes.

Acta de emision de los certificados de participacion en la que se haya determinado el valor de los bienes aportados al
fideicomiso.

El avalto del (los) bien(es) inmueble(s) aportado(s) al fideicomiso y que sirvié de base para la entrega de los CBFls
mencionados en el Formato de Solicitud de tramite 72/ISR, indicado en el numeral 1 del presente apartado.

Escrituras publicas en las que haya constado la traslacion de dominio de los bienes aportados o cedidos al patrimonio
del fideicomiso, o en su caso, aquellas en las que consten los derechos cedidos a percibir ingresos provenientes del
arrendamiento de dichos bienes.

En el caso de que los fideicomitentes, hayan aportado bienes inmuebles al fideicomiso y estos a su vez hayan sido
arrendados de inmediato a dichos fideicomitentes, aportantes o cedentes por el fiduciario, los contratos de
arrendamiento respectivos.

Copia simple de las escrituras publicas en las que conste la adquisicion de los bienes inmuebles aportados al
fideicomiso.

Copia simple de la documentacién comprobatoria de cualquier otro concepto, y en su caso el CFDI, con los que se
acredite el monto original de la inversion.

En su caso, documento con el que acredites tu personalidad como representante legal o carta poder firmada ante dos

testigos y ratificadas las firmas ante las autoridades fiscales o fedatario publico.

Identificacion oficial vigente.

* Consulta las identificaciones oficiales, comprobantes de domicilio e instrumentos para acreditar la representacion,

aceptados por la autoridad, que se encuentran sefialados en el Apartado I. Definiciones, punto 1.2. Identificaciones

oficiales, comprobantes de domicilio e instrumentos para acreditar la representacion, del presente Anexo.

¢Con qué condiciones debo cumplir?

Contar con Contrasefia.

SEGUIMIENTO Y RESOLUCION DEL TRAMITE O SERVICIO

¢Como puedo dar seguimiento al tramite o servicio? (El SAT llevara a cabo alguna inspeccion o verificacion

para emitir la resolucién de este tramite o servicio?

Tramite inmediato. No.

Resolucién del tramite o servicio

La autoridad verificara que el aviso se presente en tiempo, que los datos sean correctos y se cumplan todos los requisitos,

de ser el caso se tendra por ejercida la opcion.

Plazo maximo para que el SAT Plazo maximo para que el SAT Plazo maximo para cumplir con la
resuelva el tramite o servicio solicite informacién adicional informacién solicitada
Tramite inmediato. No aplica. No aplica.
¢Qué documento obtengo al finalizar el tramite o ¢Cual es la vigencia del tramite o servicio?
servicio?

Acuse de recibo. Indefinida.
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CANALES DE ATENCION

Consultas y dudas

Quejas y denuncias

. MarcaSAT de lunes a viernes de 09:00 a 18:00 hrs.,
hora del centro de México, excepto dias inhabiles,
desde cualquier parte del pais 55 627 22 728 y para el
exterior del pais (+52) 55 627 22 728.

. Via Chat: https://chat.sat.gob.mx, de lunes a viernes
de 09:00 a 18:00 hrs., excepto dias inhabiles.

Quejas y Denuncias SAT, desde cualquier parte del pais
55 885 22 222 y para el exterior del pais (+52) 55 885 22
222 (quejas y denuncias).

Correo electronico: denuncias@sat.gob.mx

En el Portal del SAT:

https://www.sat.gob.mx/portal/public/tramites/quejas-o-
denuncias

MarcaSAT 55 627 22 728 opcion 8.

Informacion adicional

No aplica.

Fundamento juridico

Articulos 17-D del CFF; 188 de la LISR; Reglas 1.1., 2.1.7. y 3.21.2.11. de la RMF.




