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PODER EJECUTIVO
PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA

DECRETO por el que se expropia por causa de utilidad publica la superficie de 33-20-85 hectareas del ejido
"Felipe Carrillo Puerto™, municipio de Felipe Carrillo Puerto, estado de Quintana Roo, a favor de Tren Maya,
S.A.de C.V.

Al margen un sello con el Escudo Nacional, que dice: Estados Unidos Mexicanos.- Presidencia de la
Republica.

CLAUDIA SHEINBAUM PARDO, Presidenta de los Estados Unidos Mexicanos, en ejercicio de la facultad
que me confiere el articulo 89, fraccion I, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con
fundamento en los articulos 27, parrafos primero y segundo, y 92 de la propia Constitucién; 13, 29 y 41 de la
Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 93, fracciones | y VI, y 94 de la Ley Agraria; 60, 61y 75
del Reglamento de la Ley Agraria en Materia de Ordenamiento de la Propiedad Rural, y

RESULTANDO

1. Que, mediante resolucion presidencial de 17 de diciembre de 1935, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion (DOF) de 15 de febrero de 1936, se dotd entre otros poblados, a "Felipe Carrillo Puerto"”,
delegacion de Felipe Carrillo Puerto, territorio de Quintana Roo, la superficie de 52,367-50-00 hectareas.
Dicha resolucioén se ejecuto el 3 de septiembre de 1944;

2. Que, mediante resolucion presidencial publicada en el DOF el 9 de mayo de 1942, se dot6 por concepto
de ampliacién al poblado "Felipe Carrillo Puerto"”, delegacion de Carrillo Puerto, territorio de Quintana Roo, la
superficie de 27,039 hectareas. Dicha resolucion se ejecuté el 29 de junio de 1944;

3. Que, el ejido "Felipe Carrillo Puerto”, municipio de Felipe Carrillo Puerto, estado de Quintana Roo, fue
afectado por las siguientes expropiaciones:

No. Decreto Presidencial Publicaciéon en el DOF Superficie (hectareas)
1 9 de mayo de 1974 10 de mayo de 1974 193-56-62
2 30 de agosto de 1976 31 de agosto de 1976 924-58-42
3 19 de septiembre de 2023 21 de septiembre de 2023 163-70-90

4. Que, por decreto publicado en el DOF el 8 de octubre de 1974, se reformd el articulo 43 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos para reconocer al estado de Quintana Roo como parte
integrante de la federacion;

5. Que en los articulos 129 y 130, fraccién Il, de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de
Quintana Roo, publicada en el periddico oficial de dicho estado el 12 de enero de 1975, se estableci6 la
extension, limites y cabeceras de los municipios que conforman al estado, entre ellos, el de Felipe Carrillo
Puerto;

6. Que, mediante asamblea general de ejidatarios de 17 de septiembre de 2006, se determind la
delimitacion, destino y asignacion de tierras del ejido "Felipe Carrillo Puerto”, municipio de Felipe Carrillo
Puerto, estado de Quintana Roo;

7. Que, el 29 de septiembre de 2006, el ejido "Felipe Carrillo Puerto”, municipio de Felipe Carrillo Puerto,
estado de Quintana Roo, quedd inscrito en el sistema de inscripciones del Registro Agrario Nacional (RAN)
con el folio de ejidos y comunidades 23002007108051940R;

8. Que, en escritura publica 98,727, de 5 de diciembre de 2018, se protocolizé el cambio de denominacién
de Fonatur Operadora Portuaria, S.A. de C.V., por el de Fonatur Tren Maya, S.A. de C.V. En la clausula
CUARTA de la citada escritura publica consta, como parte de su objeto social:

c¢) Tramitar todo tipo de asignaciones y permisos y ejecutar la construccion, operacion,
explotacién, conservacion y mantenimiento de vias férreas en el sureste de la Republica
Mexicana.

d) Tramitar todo tipo de asignaciones y permisos y prestar el servicio publico de
transporte ferroviario de pasajeros o de carga, por si mismo mediante asignaciéon o de
manera conjunta con concesionarios.
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e) Tramitar todo tipo de asignaciones y permisos para prestar servicios auxiliares
ferroviarios, asi como todo tipo de servicios relacionados con la infraestructura
ferroviaria.

()

g) Celebrar todo tipo de actos juridicos por los cuales otorgue o reciba el uso y
aprovechamiento de bienes muebles e inmuebles, asi como el adquirirlos o enajenarlos,
comprendidos en instalaciones turisticas o inmobiliarias de cualquier naturaleza, en
cualquier destino turistico, polos de desarrollo turistico, Centros Integralmente
Planeados, y en Centros Turisticos Sustentables del Fondo Nacional del Fomento al
Turismo (FONATUR), en el sureste de la Republica Mexicana.

9. Que, dentro de los 100 compromisos para el Segundo Piso de la Cuarta Transformacion, se exponen
las 14 republicas, para impulsar la reactivacién de la economia, para que vuelva a crecer a tasas aceptables,
y se fortalezca el mercado interno y el empleo mediante programas sectoriales, proyectos regionales y obras
de infraestructura;

10. Que, de acuerdo con el apartado de “Republica préspera y conectada” de los 100 Compromisos para
el Segundo Piso de la Cuarta Transformacién y el capitulo "Proyectos regionales" del Plan Nacional de
Desarrollo anterior, dispone:

1. El Tren Maya es el mas importante proyecto de infraestructura, desarrollo
socioeconémico y turismo del presente sexenio. Tendrd un recorrido de mil 525
kilbmetros, pasara por los estados de Chiapas, Tabasco, Campeche, Yucatan y
Quintana Roo e interconectara las principales ciudades y sitios turisticos de la Peninsula
de Yucatéan.

El Tren Maya es un proyecto orientado a incrementar la derrama econdémica del turismo
en la Peninsula de Yucatan, crear empleos, impulsar el desarrollo sostenible, proteger el
medio ambiente de la zona desalentando actividades como la tala ilegal y el trafico de
especies y propiciar el ordenamiento territorial de la regién. Se procurara integrar a la
obra y a sus beneficios a los pobladores; se gestionaran los derechos de via que ain no
se tengan mediante acuerdos con los propietarios de los terrenos respectivos; se
buscaran acuerdos benéficos en los casos en los que las vias de propiedad federal se
encuentren invadidas y se pedira la aprobacion de las comunidades y pueblos
originarios mediante consultas;

11. Que, mediante publicacion en el DOF el 21 de abril de 2020, el Gobierno federal otorgo, por conducto
de la entonces Secretaria de Comunicaciones y Transportes, a la empresa de participacion estatal mayoritaria
Fonatur Tren Maya, S.A. de C.V., la asignacién para construir, operar y explotar la via general de
comunicacion ferroviaria denominada Tren Maya, la prestacion del servicio publico de transporte ferroviario de
carga y de pasajeros, la cual incluye los permisos para prestar los servicios auxiliares requeridos;

12. Que, con relacién a los programas sectoriales, publicados en el DOF el 26 de junio y 3 de julio, ambos
de 2020, establecen que la construccién del Tren Maya es el compromiso mas relevante de infraestructura
para impulsar el desarrollo socioecondémico y turistico de la historia del sureste del pais y fortalecer la
integracion de cadenas productivas en la peninsula de Yucatéan, asi como para elevar la calidad de los
servicios turisticos y fomentar la capacitacion y profesionalizacion del capital humano que forma parte de esta
industria;

13. Que, con relacion al programa institucional del Fondo Nacional de Fomento al Turismo, publicado el
20 de noviembre de 2020 en el DOF, tiene como uno de sus objetivos prioritarios en su numeral 7.1:
"Relevancia del Objetivo prioritario 1: Desarrollar el Proyecto Regional Tren Maya en los estados de Chiapas,
Tabasco, Campeche, Yucatan y Quintana Roo";

14. Que, en cumplimiento del Programa Institucional 2020-2024 del Fondo Nacional de Fomento al
Turismo, Fonatur Tren Maya, S.A. de C.V. elabor6 dictdmenes técnicos de la viabilidad del Proyecto Tren
Maya, en los que se concluye que es de primera necesidad contar con un servicio confiable, eficiente, comodo
y seguro que permita, por una parte, el transporte de mercancias y, por otra, movilizar a sus usuarios con
altos estandares de calidad, acceso y cobertura en el area urbana y conurbada. Dichos dictamenes acreditan
gue el Proyecto Tren Maya satisface el interés colectivo, e impulsa las actividades econdmicas del sur-sureste
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del pais que garantizan el derecho a la movilidad en condiciones de seguridad, accesibilidad, comodidad,
eficiencia, calidad e igualdad. Asimismo, la construccién del Tren Maya permitira el desarrollo socioeconémico
y turistico; reducira los niveles de pobreza que existen en la zona, y mejorara las condiciones de vida de
quienes habitan y transitan por la zona;

15. Que, el programa de referencia tenia como uno de sus objetivos prioritarios en su numeral 6
"Relevancia del objetivo prioritario 1.- Ejecutar el Proyecto Prioritario Integral Tren Maya para mejorar la
conectividad, movilidad y el desarrollo integral sostenible del sureste";

16. Que, la Ley de Planeacion establece que la vigencia del Plan Nacional de Desarrollo no excedera del
periodo constitucional de la persona titular del Ejecutivo Federal, y que los programas sectoriales,
institucionales, regionales y especiales deben sujetarse a las previsiones contenidas en dicho Plan; sin
embargo, también prevé que sus consideraciones y proyecciones seran de por lo menos veinte afios (articulos
21, 21 Bis y 22), de tal forma que es de suma importancia continuar con la atencion al proyecto Tren Maya al
ser integral, cuyo objetivo principal es lograr el desarrollo sustentable del sureste de México, otorgando
beneficios a largo plazo a la Peninsula de Yucatan;

17. Que el Proyecto de Nacion se fundamenta en los cien compromisos de gobierno para la actual
administracion, los que a su vez sustentan el Plan Nacional de Desarrollo (PND) 2025-2030, publicado en el
DOF el 15 de abril de 2025, el cual contempla como eje general 3 a la “Economia Moral y Trabajo” y como
estrategia 3.7.2, fomentar la construccion y conservacion de la infraestructura de transporte para garantizar la
movilidad de personas, bienes, servicios y turistas nacionales e internacionales, asegurando condiciones de
seguridad vial, accesibilidad, eficiencia, sostenibilidad, calidad, inclusion e igualdad;

18. Que, mediante escritura publica niumero 20 del 3 de junio de 2022, se hizo constar la constitucion de la
Empresa de Participacion Estatal Mayoritaria Tren Maya, S.A. de C.V. la cual tiene por objeto social:

“Prestar los servicios de transporte ferroviario, complementarios y comerciales
relacionados con los mismos, en términos de las concesiones, permisos, licencias y
autorizaciones, que en su caso, obtenga del Gobierno Federal, para llevar a cabo la
construccion, operacion y explotacion del “Tren Maya”.

Por lo que, para cumplir con su objeto social, Tren Maya, S.A. de C.V. puede realizar, entre otras, lo
siguiente:

Llevar a cabo la construccion, operacion y explotacion del “Tren Maya”, asi como prestar
los servicios auxiliares y publicos de transporte ferroviario de personas y carga,
principalmente en los Estados de Chiapas, Tabasco, Campeche, Yucatan y Quintana
Roo, pudiendo extenderse en todo el territorio nacional;

Realizar todas las acciones, estudios, proyectos, construcciones, adquisiciones, obras
complementarias, sociales y de desarrollo inmobiliario que sean necesarias para la
construccion del Sistema Ferroviario relacionado con el "Tren Maya" y los que se lleguen
a crear en el territorio nacional, para el desarrollo regional, incluyendo todas aquellas
actividades relacionadas con la adquisicion de bienes por cualquier titulo, propiedad
privada o cualquier modalidad de tenencia de la tierra;

El disefio, la construccion, ejecucion, equipamiento, instalaciéon, puesta en operacion,
financiacion y transmision de todo tipo de edificaciones, obras necesarias para tendido
de vias, elevados sobre carril o cable, sefializaciones y enclavamientos, electrificacion
de ferrocarriles, asi como su mantenimiento y reparacion, ya sea en régimen de
contratacién publica o, privada, concesion o arrendamiento;

()

XIl. En general, realizar y ejecutar todos los actos juridicos que sea necesarios o
convenientes para llevar a cabo su objeto social.

19. Que, mediante publicacion en el DOF el 30 de mayo de 2023, el Gobierno Federal otorg6, por
conducto de la Secretaria de Infraestructura, Comunicaciones y Transportes, a la empresa de participacion
estatal mayoritaria Tren Maya, S.A. de C.V., la asignacién para construir, operar y explotar la via general de
comunicacion ferroviaria denominada Tren Maya, la prestacion del servicio publico de transporte ferroviario de
carga y de pasajeros, la cual incluye los permisos para prestar los servicios auxiliares requeridos;
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20. Que, por acuerdo publicado el 21 de septiembre de 2023 en el DOF, se emitieron los Lineamientos
para la entrega del Proyecto Tren Maya, que realizard el Fideicomiso denominado Fondo Nacional de
Fomento al Turismo (FONATUR) y Fonatur Tren Maya, S.A. de C.V. a Tren Maya, S.A. de C.V;

21. Que, por decreto presidencial publicado el 1 de marzo de 2024 en el DOF, se determiné que Fonatur
Tren Maya S.A. de C.V., debe entregar el Proyecto Tren Maya a Tren Maya, S.A. de C.V., conforme a las
disposiciones normativas aplicables;

22. Que, Fonatur Tren Maya, S.A. de C.V., es una empresa de participacion estatal mayoritaria
sectorizada a la Secretaria de Turismo, y Tren Maya, S.A. de C.V. es una empresa de participacion estatal
mayoritaria sectorizada a la Secretaria de la Defensa Nacional como se indica en la "Relacién de Entidades
Paraestatales de la Administraciéon Publica Federal", publicada en el DOF el 9 de agosto de 2024;

23. Que, en asamblea general de ejidatarios de 11 de septiembre de 2022 el ejido "Felipe Carrillo Puerto",
aprobo la celebraciéon de dos convenios de ocupacion previa a titulo gratuito con Fonatur Tren Maya, S.A. de
C.V.,; por las tierras de uso comun;

24. Que, el 14 de septiembre de 2022, Fonatur Tren Maya, S.A. de C.V. celebré dos convenios de
ocupacion previa por las tierras de uso comun, en el que se les autorizé ocupar a titulo gratuito la superficie
materia del convenio hasta la expedicion del decreto respectivo, asi como realizar un pago inmediato como
anticipo a cuenta de la indemnizacion que proceda una vez decretada la expropiacion;

25. Que, Fonatur Tren Maya, S.A. de C.V., y Tren Maya, S.A. de C.V., mediante oficio namero
FTM/APAT/085/2023, de 19 de octubre de 2023, y con fundamento en la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos (CPEUM), la Ley Agraria y el Reglamento de la Ley Agraria en Materia de Ordenamiento
de la Propiedad Rural (RLAMOPR), solicité al titular de la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y
Urbano (Sedatu) la expropiacion de la superficie de 33-18-98.52 hectéareas de terrenos del ejido "Felipe
Carrillo Puerto", municipio de Felipe Carrillo Puerto, estado de Quintana Roo, para destinarla a la construccion
de obras de infraestructura ferroviaria y operacion del Proyecto Tren Maya, y sus obras complementarias,
correspondiente al tramo 6;

26. Que, la entonces Direccion General de Ordenamiento de la Propiedad Rural (DGOPR) de la Sedatu, el
14 de diciembre de 2023, emiti6 acuerdo de instauracion del procedimiento de expropiacion con nimero de
expediente DGOPR-DCE-DE/SOE-23QR/0187FONATUR TREN MAYA, S.A. DE C.V. Y TREN MAYA, S.A.
DE C.V/2023;

27. Que, el comisionado técnico del RAN y el comisionado agrario de la Sedatu rindieron el "informe de
comision de Trabajos Técnicos e Informativos de Expropiacion”, de 8 de febrero de 2024, en el que se sefiala
que la superficie real a expropiar al ejido "Felipe Carrillo Puerto” municipio de Felipe Carrillo Puerto, estado de
Quintana Roo, es de 33-20-85 hectareas de temporal de uso comun, dividida de la siguiente manera:

Calidad de la Tierra y Sistema de Explotacion

Calidad de la tierra Uso individual (ha) Uso comun (ha) Suma (ha)
Temporal 00-00-00 33-20-85 33-20-85

Total: 00-00-00 33-20-85 33-20-85

Uso Comun
No. Tipo Calidad de la tierra Sup. Afectada (ha)

1 Tierras de uso comun zona 1 “A” 01-74-21
2 Tierras de uso comun zona 1 “B” 15-61-58
3 Tierras de uso comun zona 1 “C” Temporal 00-56-66
4 Tierras de uso comun zona 1 “D” 14-95-91
5 Tierras de uso comun zona 1 “E” 00-32-49

Superficie de uso comun: 33-20-85 ha

Superficie total a expropiar: 33-20-85 ha
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Y se describen en el siguiente plano y cuadros de construccion:
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CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO |, AFECTA TUC Z1 "A"

LADO COORDENADAS

EST PV RUMBO DISTANCIA V' Y X
1649 |  2,172,150.056 501,524.019
1649 | 1650 $37°01'02" W 78.982 1650 |  2,172,086.993 501,476.468
1650 | 1651 S 37°02'18" W 61.581 1651 |  2,172,037.837 501,439.374
1651 | 1652 §53°00'20" E 39,644 1652 |  2,172,013.981 501,471,038
1652 | 1653 §37°08'20" W 171579 1653 | 2,171,877.202 501,367.447
1653 | 1654 N 53°05'02" W 39.928 1654 |  2,171,901.185 501,335.524
1654 | 1655 S 36%46'11" W 26.007 1655 |  2,171,880.352 501,319.956
1655 | 1656 §53°05'02" 65.768 1656 |  2,171,840.849 501,372.538
1656 | 1657 N 37°08'20" 197.551 1657 |  2,171,998.332 501,491.809
1657 | 1658 $53°00'19" E 14.392 1658 |  2,171,989.671 501,503.304
1658 | 1659 N 37°00'59" E 61,511 1659 |  2,172,038.786 501,540,337
1659 | 1660 N 37°00'59" E 79.020 1660 |  2,172,101.880 501,587.910
1660 | 1649 N 52°58'58" W 80.019 1649 |  2,172,150.056 501,524.019

SUPERFICIE = 01-74-21.596 ha

01-74-21 ha

CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO I, AFECTA TUC Z1 "B"

LADO COORDENADAS
EST PV RUMBO DISTANCIA v Y X
1661 2,171,953.693 501,248.932
1661 | 1662 5 86°49'52" W 6,018.446 1662 2,171,620.989 495,239.689
1662 | 1663 S15°34'04" E 26.627 1663 2,171,595.339 495,246.836
1663 | 1664 N 86°49'52" E 5,990.683 1664 2,171,926.507 501,228.358
1664 | 1661 N 37°07'0S" E 34.094 1661 2,171,953.693 501,248.932

15-61-58 ha

SUPERFICIE = 15-61-58.513 ha
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CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO lil, AFECTA TUC Z1 "C"

LADO COORDENADAS

EST PV RUMBO DISTANCIA Vv Y X
1665 |  2,171,618.725 495,198.787
1665 | 1666 586°49'52" W 211.274 1666 |  2,171,607.045 494,987.836
1666 | 1667 512°49'14" W 27.053 1667 |  2,171,580.667 494,981.833
1667 | 1668 N 86°49'52" E 224.443 1668 |  2,171,593.074 495,205.933
1668 | 1665 N 15°34'04" W 26.627 1665 |  2,171,618.725 495,198.787

SUPERFICIE = 00-56-65.720 ha
00-56-66 ha

CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO IV, AFECTA TUC Z1 "D"

LADO COORDENADAS

EST | pv RUMBO DISTANCIA v Y X
1669 2,169,599.176 496,603.237
1669 | 1670 S67°41'09" W 662.232 1670 2,169,347.737 495,990.595
1670 | 1671 $23°17'06" E 225922 1671 2,169,140.216 496,079.902
1671 | 394 N67°17'22" E 0.738 394 2,169,140.501 496,080.583
394 393 N 67°46'51" E 0.968 393 2,169,140.867 496,081.479
293 392 N 67°48'48" E 0.967 392 2,169,141.232 496,082.374
92 391 N 67°46'51" E 0.958 391 2,169,141.598 496,083.270
391 390 N 67°16'00" E 0.970 390 2,169,141.973 496,084.165
390 389 N 67°46'51" E 0.968 389 2,169,142.339 496,085.061
389 388 N 67°50'08" E 0.967 388 2,169,142.704 496,085.957
388 387 N67°48'48" E 0.967 387 2,169,143.069 496,086.852
387 1672 N67°41'09" E 654,720 1672 2,169,391.657 496,692.544
1672 | 1669 N 23°17'06" W 225.920 1669 2,169,599.176 496,603.237

SUPERFICIE = 14-95-90.620 ha

14-95-91 ha
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CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO V, AFECTA TUC Z1 "E"
LADO COORDENADAS

EST | PV RUMBO DISTANCIA Vv Y X

1673 2,158,205.762 497,740.213
1673 | 1674 S81°39'57"W 24.732 1674 2,158,202.177 497,715.742
1674 | 1675 S08"20'03"E 48.137 1675 2,158,154.549 497,722.71%
1675 | 1676 N 81°39'57"E 24.732 1676 2,158,158.134 497,747.190
1676 | 1677 N 81°39'57"E 200.305 1677 2,158,187.167 497,945.380
1677 | 1678 S87°04'31"E 5.078 1678 2,158,186.908 497,950.451
1678 1679 N 08°25'47" W 12.003 1679 2,158,198.781 497,948.691
1679 | 1680 $70°18'18" W 2,562 1680 2,158,197,918 497,946.280
1680 | 1681 §70°18'18" W 2,562 1681 2,158,197.055 497,943.868
1681 | 1682 S81°39'57"W 200.242 1682 2,158,168,031 497,745.740
1682 | 1673 N 08°20'03" W 38.134 1673 2,158,205.762 497,740.213

SUPERFICIE = 00-32-48.795 ha
00-32-49 ha

PROYECCION___ TRANSVERSA MODIFICADA EJIDAL
MERIDIANO CENTRAL DE REFERENCIA 88° 1'OESTE

FACTOR DE ESCALA DEL MERIDIANO CENTRAL DE
REFERENCIA__1.0

Superficie total a expropiar: 33-20-85 hectareas

28. Que, al comisariado ejidal del ejido Felipe Carrillo Puerto, municipio de Felipe Carrillo Puerto, estado
de Quintana Roo, se le notifico el 8 de marzo de 2024, la solicitud de expropiacién, acuerdo de instauracion y
el resultado de los Trabajos Técnicos e Informativos. Asi mismo se le inform6 que contaba con 10 dias hébiles
para que manifestara lo que a su interés conviniera, en dicho plazo no realizaron manifestaciones;

29. Que, la entonces Direccion General de Ordenamiento Territorial de la Sedatu, el 27 de mayo de 2024,
emitié la opinién ndmero SOTA/DGOT/027/QROO/FONATUR TM6/003/2024 en la que “emite Opinién
Técnica CONDICIONADA respecto del procedimiento de expropiacion a favor de FONATUR TREN MAYA
S.A. DE C.V., por una superficie de 33-20-85 hectareas conformadas por cinco (V) poligonos de terrenos
pertenecientes al ejido Felipe Carrillo Puerto ubicado en el municipio de Felipe Carrillo Puerto, estado de
Quintana Roo”;

30. Que, el Instituto de Administracion y Avalios de Bienes Nacionales (Indaabin) emiti6 dictamen
valuatorio, con nimero secuencial 04-24-1156, genérico G-40007-ZND, de 13 de septiembre de 2024, en el
que determind que el monto total de indemnizacién asciende a $32,045,415.79 (treinta y dos millones
cuarenta y cinco mil cuatrocientos quince pesos 79/100 M.N.), con base en el valor comercial de la superficie
a expropiar;

31. Que, el 7 de febrero de 2025, la Direccién General de Resoluciones Presidenciales y Expropiaciones
(DGRPE) emiti6 dictamen en el que determind procedente la expropiacion por causa de utilidad publica, a
favor de Tren Maya, S.A. de C.V. para destinarse a la construccion de obras de infraestructura ferroviaria,
operacioén del proyecto Tren Maya y sus obras complementarias, con una superficie de 33-20-85 hectareas
(treinta y tres hectareas, veinte areas, ochenta y cinco centiareas), de terrenos de temporal de uso comun, del
ejido "Felipe Carrillo Puerto”, municipio de Felipe Carrillo Puerto, estado de Quintana Roo;
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CONSIDERANDO

I. Que, de conformidad con los articulos 27, parrafos primero y segundo, de la CPEUM; 93 fracciones |y
VIl'y 94 de la Ley Agraria; 75 del RLAMOPR, procede, mediante indemnizacién y previo decreto expedido por
la persona titular del Ejecutivo Federal publicado en el DOF, la expropiacion por causa de utilidad publica,
como lo es la construccién de obras de infraestructura ferroviaria y operacion del Proyecto Tren Maya y sus
obras complementarias;

Il. Que, los documentos sefalados en los resultandos 1 y 2 del presente instrumento indican que el ejido
"Felipe Carrillo Puerto” se ubica en la delegacion de Felipe Carrillo Puerto y en Carrillo Puerto, ambos en el
territorio de Quintana Roo, respectivamente; sin embargo, de las publicaciones referidas en los resultandos 3
y 7, los datos actuales y correctos del ejido son "Felipe Carrillo Puerto”, municipio de Felipe Carrillo Puerto,
estado de Quintana Roo, tal como consta en la inscripciéon del RAN y en el informe de comisién de Trabajos
Técnicos e Informativos de Expropiacion, por lo que el presente procedimiento debe culminar con estos
Gltimos;

Ill. Que, la superficie de 33-20-85 hectareas de terrenos de temporal del ejido "Felipe Carrillo Puerto",
municipio de Felipe Carrillo Puerto, estado de Quintana Roo, se solicitd para destinarse a la construccion de
obras de infraestructura ferroviaria y operacion del Proyecto Tren Maya, y sus obras complementarias, asi
como la prestacion del servicio publico de transporte de carga ferroviaria y de pasajeros. Como consecuencia,
se acreditan las causas de utilidad publica del establecimiento, explotacion o conservacién de un servicio o
funcion publicos, y de la construccion de puentes, carreteras, ferrocarriles y demas obras que faciliten el
transporte, previstas en el articulo 93, fracciones | y VII, respectivamente, de la Ley Agraria;

IV. Que, la construccién de obras de infraestructura ferroviaria y operacion del Proyecto Tren Maya son
acordes con el apartado de “Republica prospera y conectada” de los 100 Compromisos para el Segundo Piso
de la Cuarta Transformacion, toda vez que se prestara un servicio publico de transporte de pasajeros para el
beneficio del turismo nacional y extranjero, asi como de transporte de carga ferroviario para acelerar el
comercio de la peninsula, lo que facilitara el intercambio de mercancias con el resto del pais y diversificara los
puntos turisticos de la region para generar una derrama econdmica. Como consecuencia, se generaran
oportunidades laborales y se redistribuira la riqueza a lo largo de la peninsula; se dard proteccién y
rehabilitacion a las areas naturales protegidas y a los sitios patrimoniales. De igual forma, el Tren Maya
funcionard como corredor humanitario por medio del cual se entregaran apoyos alimentarios, médicos, etc.
para los pueblos y las comunidades indigenas y afromexicanas del sureste mexicano; tendrd un flujo
constante, y solo por su conducto, se podra llegar a dichos poblados de manera pronta y eficaz; su ubicacion
geografica es fundamental para salvaguardar las costas y la zona fronteriza con Centroamérica;

V. Que, el Proyecto Tren Maya al ser uno de los mas importantes de infraestructura, desarrollo
socioecondmico y turismo no solo impulsara el transporte de pasajeros, como parte de la estrategia 3.7.2. del
Eje general 3 “Economia Moral y Trabajo” del Plan Nacional de Desarrollo 2025-2030, publicado en el DOF el
15 de abril de 2025, sino que se consolidara como un importante medio de transporte de carga, cumpliendo
una doble funcionalidad que fortalecera su papel como elemento clave para construir una Republica prospera
y conectada;

VI. Que, de diversos documentos contenidos en el expediente de expropiacion nimero DGOPR-DCE-
DE/SOE-23QR/0187FONATUR TREN MAYA, S.A. DE C.V. y TREN MAYA, S.A. DE C.V/2023, se advierte
que la superficie que se solicitd expropiar al ejido "Felipe Carrillo Puerto" fue de 33-18-98.52 hectareas; sin
embargo, una vez realizados los trabajos técnicos, resulté que la superficie real es de 33-20-85 hectareas de
terrenos de temporal de uso comun, como consta en el informe de comision de Trabajos Técnicos
Informativos de Expropiacion, de 08 de febrero de 2024, motivo por el cual la superficie por expropiar al ejido
"Felipe Carrillo Puerto", municipio de Felipe Carrillo Puerto, estado de Quintana Roo, debe ser de 33-20-85
hectareas;

VII. Que, mediante decreto presidencial de 1 de marzo de 2024, como se sefiala en el resultando 17 del
presente instrumento, se estipula que Fonatur Tren Maya, S.A. de C.V., debe entregar el Proyecto Tren Maya
a Tren Maya, S.A. de C.V. conforme a lo dispuesto en las normas aplicables y a mas tardar el 12 de
septiembre de 2024, toda vez que ha transcurrido el tiempo especificado, el presente procedimiento culminara
a favor de Tren Maya, S.A. de C.V;
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VIII. Que, de las constancias sefialadas en el resultando 24 del presente instrumento, se acredita que en el
procedimiento DGOPR-DCE-DE/SOE-23QR/0187FONATUR TREN MAYA, S.A. DE C.V. y TREN MAYA,
S.A. DE C.V/2023, se otorg6 garantia de audiencia al afectado del ejido "Felipe Carrillo Puerto”, municipio de
Felipe Carrillo Puerto, estado de Quintana Roo, toda vez que se le notificd la solicitud de expropiacion, el
acuerdo de instauracion y la superficie real a expropiar, sin que en el plazo concedido realizara
manifestaciones respecto del procedimiento expropiatorio materia del presente decreto; con lo anterior, se dio
cumplimiento a los articulos 14 y 16 de la CPEUM; 40. de la Ley de Expropiacion, y 65 del RLAMOPR,;

IX. Que, el Indaabin emiti6 dictamen valuatorio con nimero secuencial 04-24-1156, genérico G-40007-
ZND, de 13 de septiembre de 2024, en el que determind que el monto total de indemnizacién asciende a
$32,045,415.79 (treinta y dos millones cuarenta y cinco mil cuatrocientos quince pesos 79/100 M.N.), con lo
que se acredita el cumplimiento a los articulos 94 de la Ley Agraria y 70 del RLAMOPR. Con base en dicho
avaluo, procede pagar la indemnizacion al ejido afectado en la parte que les corresponda por el uso comin y
en el que se considere el pago anticipado;

X. Que, en caso de que los bienes expropiados se destinen a un fin distinto al sefialado en el decreto
respectivo, o si transcurrido un plazo de 5 afios no se ha cumplido con la causa de utilidad publica, el
Fideicomiso Fondo Nacional de Fomento Ejidal podra ejercer las acciones necesarias para reclamar la
reversion parcial o total, segun corresponda, de los bienes expropiados, y operar la incorporacién de estos a
su patrimonio; ello de conformidad con el articulo 97 de la Ley Agraria. Asimismo, los bienes objeto de la
expropiacion solo podran ser ocupados de manera definitiva, mediante el pago que se efectle al ejido o a las
personas que acrediten tener derecho sobre las tierras de uso comudn en la proporcion que les corresponda.

XI. Que, los pagos correspondientes a cargo de Tren Maya, S.A. de C.V., se realizaran del presupuesto
autorizado con el que cuenta dicha Entidad Paraestatal, sin que se autoricen ampliaciones liquidas al
presupuesto establecido;

XIl. Que, de conformidad con los articulos 94 de la Ley Agraria, y 75y 76 del RLAMOPR, debe ordenarse
gue el decreto expropiatorio se publique en el DOF, se notifique al afectado, y se inscriba en el RAN, en el
Registro Publico de la Propiedad de la entidad federativa de que se trate y en el Registro Publico de la
Propiedad Federal, cuando asi corresponda, y

XIll. Que, en términos de los articulos 93, 94 y 95 de la Ley Agraria, y 60, 61, 63, 65, 67, 70, 72, 73, 74 y
75 del RLAMOPR, el procedimiento de expropiacion se ha tramitado ante la Sedatu y han sido acreditadas las
causas de utilidad publica, he tenido a bien expedir el siguiente

DECRETO

PRIMERO. Se expropia por causa de utilidad publica la superficie de 33-20-85 hectareas (treinta y tres
hectareas, veinte areas, ochenta y cinco centiareas), de terrenos de temporal de uso comun del ejido "Felipe
Carrillo Puerto”, municipio de Felipe Carrillo Puerto, estado de Quintana Roo, a favor de Tren Maya, S.A. de
C.V., para destinarla a la construccién de obras de infraestructura ferroviaria y operacién del proyecto Tren
Maya, y sus obras complementarias.

SEGUNDO. Queda a cargo de Tren Maya, S.A. de C.V., pagar o acreditar que se realizd el pago por
concepto de indemnizacion de la superficie que se expropia, por la cantidad sefialada en el avaltio emitido por
el Instituto de Administracién y Avallos de Bienes Nacionales y en los términos del considerando IX del
presente decreto.

TERCERO. La Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano procedera a la ejecucion
correspondiente, una vez que Tren Maya, S.A. de C.V., haya acreditado que se realiz6 el pago indemnizatorio
sefialado en el numeral anterior.

CUARTO. Publiquese en el Diario Oficial de la Federacioén e inscribase en el Registro Agrario Nacional, en
el Registro Publico de la Propiedad Federal y en el Registro Publico de la Propiedad estatal o municipal
correspondiente. Notifiquese y ejecutese.

Dado en la residencia del Poder Ejecutivo Federal, en Ciudad de México a 22 de abril de 2025.-
Presidenta de los Estados Unidos Mexicanos, Claudia Sheinbaum Pardo.- Rubrica.- Secretario de la
Defensa Nacional, Ricardo Trevilla Trejo.- Ribrica.- Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano,
Edna Elena Vega Rangel.- Ruabrica.
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DECRETO por el que se expropia por causa de utilidad publica la superficie de 00-37-32 hectareas del ejido ""X-
Hazil y Anexos"', municipio de Felipe Carrillo Puerto, estado de Quintana Roo, a favor de Tren Maya, S.A. de C.V.

Al margen un sello con el Escudo Nacional, que dice: Estados Unidos Mexicanos.- Presidencia de la
Republica.

CLAUDIA SHEINBAUM PARDO, Presidenta de los Estados Unidos Mexicanos, en egjercicio de la facultad
gue me confiere el articulo 89, fraccién I, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con
fundamento en los articulos 27, parrafos primero y segundo, y 92 de la propia Constitucién; 13, 29 y 41 de la
Ley Orgéanica de la Administracion Publica Federal; 93, fracciones |y VII, y 94 de la Ley Agraria; 60, 61y 75
del Reglamento de la Ley Agraria en Materia de Ordenamiento de la Propiedad Rural, y

RESULTANDO

1. Que, mediante resolucion presidencial de 17 de diciembre de 1935, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion (DOF) el 15 de febrero de 1936, se dotd, entre otros, al poblado "X-Hasil", delegacion de Felipe
Carrillo Puerto, territorio de Quintana Roo, la superficie de 52,367-50-00 ha. Dicha resolucién se ejecuto el 3
de septiembre de 1944;

2. Que, mediante resolucion presidencial publicada en el DOF el 8 de mayo de 1942, se dot6 por concepto
de ampliacion al poblado "X-Hazil y anexos", delegacion de Carrillo Puerto, territorio de Quintana Roo, la
superficie de 22,653-50-00 ha. Dicha resolucion se ejecuto el 4 de septiembre de 1944;

3. Que, por decreto de 8 de octubre de 1974 publicado en el DOF, se reformé el articulo 43 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos para reconocer al estado de Quintana Roo como parte
integrante de la federacion;

4. Que, en los articulos 129 y 130, fraccion 11, de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Quintana Roo, publicada en el periddico oficial de dicho estado el 12 de enero de 1975, se estableci6 la
extension, limites y cabeceras de los municipios que conforman al estado, entre ellos, el de Felipe Carrillo
Puerto;

5. Que, mediante asamblea general de ejidatarios de 26 de agosto de 1998, se determind la delimitacién,
destino y asignacién de tierras del ejido "X-Hasil", municipio de Felipe Carrillo Puerto, estado de Quintana
Roo;

6. Que, el 29 de septiembre de 1998, el ejido "X-Hazil y Anexos", municipio de Felipe Carrillo Puerto,
estado de Quintana Roo, se inscribid en el sistema de inscripciones del Registro Agrario Nacional (RAN) con
el folio de ejidos y comunidades 23002003115011936R. Asimismo, sefiala en el apartado de "Datos
Generales", subapartado "Otros Nombres", que al ejido de referencia también se le conoce como: "X-Hasil";

7. Que, el ejido " X-Hazil y Anexos", municipio de Felipe Carrillo Puerto, estado de Quintana Roo, fue
afectado por las siguientes expropiaciones:

No. Decreto Presidencial Publicacion en el DOF Superficie (hectareas)
1 4 de agosto de 2023 7 de agosto de 2023 129-15-57
2 26 de septiembre de 2024 30 de septiembre de 2024 00-59-52

8. Que, mediante escritura publica 98,727, de 5 de diciembre de 2018, se protocolizd el cambio de
denominacion de Fonatur Operadora Portuaria, S.A. de C.V., por el de FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V. En
la clausula CUARTA de la citada escritura publica consta, como parte de su objeto social:

c¢) Tramitar todo tipo de asignaciones y permisos y ejecutar la construccion, operacion,
explotacién, conservacion y mantenimiento de vias férreas en el sureste de la Republica
Mexicana.
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d) Tramitar todo tipo de asignaciones y permisos y prestar el servicio publico de
transporte ferroviario de pasajeros o de carga, por si mismo mediante asignacion o de
manera conjunta con concesionarios.

e) Tramitar todo tipo de asignaciones y permisos para prestar servicios auxiliares
ferroviarios, asi como todo tipo de servicios relacionados con la infraestructura
ferroviaria.

()

g) Celebrar todo tipo de actos juridicos por los cuales otorgue o reciba el uso y
aprovechamiento de bienes muebles e inmuebles, asi como el adquirirlos o enajenarlos,
comprendidos en instalaciones turisticas o inmobiliarias de cualquier naturaleza, en
cualquier destino turistico, polos de desarrollo turistico, Centros Integralmente
Planeados, y en Centros Turisticos Sustentables del Fondo Nacional del Fomento al
Turismo (FONATUR), en el sureste de la Republica Mexicana.

9. Que, dentro de los 100 compromisos para el Segundo Piso de la Cuarta Transformacion, se exponen
las 14 republicas, para impulsar la reactivacion de la economia, para que vuelva a crecer a tasas aceptables,
y se fortalezca el mercado interno y el empleo mediante programas sectoriales, proyectos regionales y obras
de infraestructura;

10. Que, de acuerdo con el apartado de “Republica préspera y conectada” de los 100 Compromisos para
el Segundo Piso de la Cuarta Transformacion y el capitulo "Proyectos regionales" del Plan Nacional de
Desarrollo anterior, dispone:

1. El Tren Maya es el mas importante proyecto de infraestructura, desarrollo
socioecondmico y turismo del presente sexenio. Tendra un recorrido de mil 525
kilbmetros, pasara por los estados de Chiapas, Tabasco, Campeche, Yucatan y
Quintana Roo e interconectara las principales ciudades y sitios turisticos de la Peninsula
de Yucatan.

El Tren Maya es un proyecto orientado a incrementar la derrama econdémica del turismo
en la Peninsula de Yucatan, crear empleos, impulsar el desarrollo sostenible, proteger el
medio ambiente de la zona desalentando actividades como la tala ilegal y el trafico de
especies y propiciar el ordenamiento territorial de la regién. Se procurara integrar a la
obra y a sus beneficios a los pobladores; se gestionaran los derechos de via que ain no
se tengan mediante acuerdos con los propietarios de los terrenos respectivos; se
buscaran acuerdos benéficos en los casos en los que las vias de propiedad federal se
encuentren invadidas y se pedira la aprobacién de las comunidades y pueblos
originarios mediante consultas.

11. Que, mediante publicacion en el DOF el 21 de abril de 2020, el Gobierno federal otorgd, por conducto
de la entonces Secretaria de Comunicaciones y Transportes, a la empresa de participacion estatal mayoritaria
Fonatur Tren Maya, S.A. de C.V., la asignacién para construir, operar y explotar la via general de
comunicacion ferroviaria denominada Tren Maya, la prestacion del servicio publico de transporte ferroviario de
carga y de pasajeros, la cual incluye los permisos para prestar los servicios auxiliares requeridos;

12. Que, con relacion a los programas sectoriales, publicados en el DOF el 26 de junio y 3 de julio de
2020, establecen que la construccion del Tren Maya es el compromiso mas relevante de infraestructura para
impulsar el desarrollo socioecondmico y turistico de la historia del sureste del pais y fortalecer la integracion
de cadenas productivas en la peninsula de Yucatan, asi como para elevar la calidad de los servicios turisticos
y fomentar la capacitacion y profesionalizacién del capital humano que forma parte de esta industria;
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13. Que, con relacion al programa institucional del Fondo Nacional de Fomento al Turismo, publicado el
20 de noviembre de 2020 en el DOF, tiene como uno de sus objetivos prioritarios en su numeral 7.1:
"Relevancia del Objetivo prioritario 1: Desarrollar el Proyecto Regional Tren Maya en los estados de Chiapas,
Tabasco, Campeche, Yucatan y Quintana Roo";

14. Que, en cumplimiento del Programa Institucional 2020-2024 del Fondo Nacional de Fomento al
Turismo, Fonatur Tren Maya, S.A. de C.V. elabor6 dictdmenes técnicos de la viabilidad del Proyecto Tren
Maya, en los que se concluye que es de primera necesidad contar con un servicio confiable, eficiente, comodo
y seguro que permita, por una parte, el transporte de mercancias y, por otra, movilizar a sus usuarios con
altos estandares de calidad, acceso y cobertura en el area urbana y conurbada. Dichos dictamenes acreditan
gue el Proyecto Tren Maya satisface el interés colectivo, e impulsa las actividades econémicas del sur-sureste
del pais que garantizan el derecho a la movilidad en condiciones de seguridad, accesibilidad, comodidad,
eficiencia, calidad e igualdad. Asimismo, la construccién del Tren Maya permitird el desarrollo socioeconémico
y turistico; reducira los niveles de pobreza que existen en la zona, y mejorara las condiciones de vida de
quienes habitan y transitan por la zona;

15. Que, el programa de referencia tenia como uno de sus objetivos prioritarios en su numeral 6
"Relevancia del objetivo prioritario 1.- Ejecutar el Proyecto Prioritario Integral Tren Maya para mejorar la
conectividad, movilidad y el desarrollo integral sostenible del sureste";

16. Que, la Ley de Planeacion establece que la vigencia del Plan Nacional de Desarrollo no excedera del
periodo constitucional de la persona titular del Ejecutivo Federal, y que los programas sectoriales,
institucionales, regionales y especiales deben sujetarse a las previsiones contenidas en dicho Plan; sin
embargo, también prevé que sus consideraciones y proyecciones seran de por lo menos veinte afios (articulos
21, 21 Bis y 22), de tal forma que es de suma importancia continuar con la atencién al proyecto Tren Maya al
ser integral, cuyo objetivo principal es lograr el desarrollo sustentable del sureste de México, otorgando
beneficios a largo plazo a la Peninsula de Yucatan;

17. Que el Proyecto de Nacién se fundamenta en los cien compromisos de gobierno para la actual
administracion, los que a su vez sustentan el Plan Nacional de Desarrollo (PND) 2025-2030, publicado en el
DOF el 15 de abril de 2025, el cual contempla como eje general 3 a la “Economia Moral y Trabajo” y como
estrategia 3.7.2, fomentar la construccidn y conservacion de la infraestructura de transporte para garantizar la
movilidad de personas, bienes, servicios y turistas nacionales e internacionales, asegurando condiciones de
seguridad vial, accesibilidad, eficiencia, sostenibilidad, calidad, inclusién e igualdad;

18. Que, mediante escritura publica nimero 20 del 3 de junio de 2022, se hizo constar la constitucion de la
Empresa de Participacion Estatal Mayoritaria Tren Maya, S.A. de C.V. la cual tiene por objeto social:

“Prestar los servicios de transporte ferroviario, complementarios y comerciales relacionados con
los mismos, en términos de las concesiones, permisos, licencias y autorizaciones, que en su
caso, obtenga del Gobierno Federal, para llevar a cabo la construccién, operacion y explotacion
del “Tren Maya’.

Por lo que para cumplir con su objeto social, Tren Maya, S.A. de C.V. puede realizar, entre otras, lo
siguiente:

1. Llevar a cabo la construccién, operacién y explotacion del “Tren Maya”, asi como
prestar los servicios auxiliares y publicos de transporte ferroviario de personas y
carga, principalmente en los Estados de Chiapas, Tabasco, Campeche, Yucatan y
Quintana Roo, pudiendo extenderse en todo el territorio nacional;

Ill.  Realizar todas las acciones, estudios, proyectos, construcciones, adquisiciones,
obras complementarias, sociales y de desarrollo inmobiliario que sean necesarias
para la construccion del Sistema Ferroviario relacionado con el "Tren Maya" y los
gue se lleguen a crear en el territorio nacional, para el desarrollo regional,
incluyendo todas aquellas actividades relacionadas con la adquisicion de bienes
por cualquier titulo, propiedad privada o cualquier modalidad de tenencia de la
tierra;
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IV. El disefio, la construccion, ejecucion, equipamiento, instalacion, puesta en
operacion, financiacién y transmision de todo tipo de edificaciones, obras
necesarias para tendido de vias, elevados sobre carril o cable, sefializaciones y
enclavamientos, electrificacion de ferrocarriles, asi como su mantenimiento y
reparacion, ya sea en régimen de contrataciéon publica o, privada, concesion o
arrendamiento;

()

XIl. En general, realizar y ejecutar todos los actos juridicos que sea necesarios o
convenientes para llevar a cabo su objeto social.

19. Que, mediante publicacion en el DOF el 30 de mayo de 2023, el Gobierno Federal otorgd, por
conducto de la Secretaria de Infraestructura, Comunicaciones y Transportes, a la empresa de participacion
estatal mayoritaria Tren Maya, S.A. de C.V., la asignacién para construir, operar y explotar la via general de
comunicacion ferroviaria denominada Tren Maya, la prestacion del servicio publico de transporte ferroviario de
carga y de pasajeros, la cual incluye los permisos para prestar los servicios auxiliares requeridos;

20. Que, por acuerdo publicado el 21 de septiembre de 2023 en el DOF, se emitieron los “Lineamientos
para la entrega del Proyecto Tren Maya, que realizard el Fideicomiso denominado Fondo Nacional de
Fomento al Turismo (FONATUR) y Fonatur Tren Maya, S.A. de C.V. a Tren Maya, S.A. de C.V.”;

21. Que, por decreto presidencial publicado el 1 de marzo de 2024 en el DOF, se determin6 que Fonatur
Tren Maya S.A. de C.V., debe entregar el Proyecto Tren Maya a Tren Maya, S.A. de C.V., conforme a las
disposiciones normativas aplicables;

22. Que, Fonatur Tren Maya, S.A. de C.V., es una empresa de participacion estatal mayoritaria
sectorizada a la Secretaria de Turismo, y Tren Maya, S.A. de C.V. es una empresa de participacion estatal
mayoritaria sectorizada a la Secretaria de la Defensa Nacional como se indica en la "Relacion de Entidades
Paraestatales de la Administracion Publica Federal", publicada en el DOF el 9 de agosto 2024;

23. Que, el 6 de noviembre de 2022, el ejido “X-Hazil y Anexos”, en asamblea general, aprobd la
celebracion del convenio de ocupacion previa con FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V., respecto de tierras de
uso comun, suscrito el 22 de noviembre de 2022, por el comisariado ejidal. En dicho convenio, se autorizé
ocupar a titulo gratuito las superficies objeto de los mismos hasta la expedicion del decreto respectivo asi
como realizar un pago inmediato como anticipo a cuenta de la indemnizacién que proceda una vez decretada
la expropiacion;

24. Que, Fonatur Tren Maya, S.A. de C.V., en coordinacién con Tren Maya, S.A. de C.V., mediante oficio
niamero FTM/APAT/086/2023, de 19 de octubre de 2023, solicitd al entonces titular de la Secretaria de
Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU) la expropiacion de la superficie de 00-37-30.95 ha del ejido
“X-Hazil y Anexos”, municipio de Felipe Carrillo Puerto, estado de Quintana Roo, para destinarla a la
construccion de obras de infraestructura ferroviaria y operacion del proyecto Tren Maya y sus obras
complementarias, correspondiente al Tramo 6;

25. Que, la entonces Direccién General de Ordenamiento de la Propiedad Rural (DGOPR) de la SEDATU,
el 14 de febrero de 2024, emiti6 acuerdo de instauracion del procedimiento de expropiacién con namero de
expediente DGOPR-DCE-DE/SOE-23QR/0019FONATUR TREN MAYA, S.A. DE C.V. y TREN MAYA, S.A.
DE C.V/2024;

26. Que, el comisionado técnico del RAN y el comisionado agrario de la SEDATU rindieron el "informe de
comision de Trabajos Técnicos e Informativos de Expropiacion”, de 10 de abril de 2024, en el que se sefala
gue la superficie real a expropiar al ejido "X-Hazil y Anexos", municipio de Felipe Carrillo Puerto, estado de
Quintana Roo, es de 00-37-32 hectareas de temporal de uso comun, lo cual se describe en el siguiente plano
y cuadro de construccion:
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CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO I, AFECTACION A T.U.C.
LADO COORDENADAS
£sT PV RUMBO DISTANCIA \ Y X
1 2,134,808.597 495,383.288
1 2 $34°57'17" W 56.814 2 2,134,762.032 495,350.737
2 3 $55°02'43" 25.002 3 2,134,747.708 495,371.229
3 4 $70°34'52" E 227.327 4 2,134,672.128 495,585.625
4 5 N 19°04'25" £ 10.002 5 2,134,681.581 495,588.893
5 6 N 70°34'51" W 213.196 6 2,134,752.464 495,387.826
6 7 N 23°46'37" W 12.726 7 2,134,764.110 495,382.695
7 8 N 34°57'17"E 36.802 8 2,134,794.273 495,403.779
8 1 N 55°02'43" W 25.002 1 2,134,808.597 495,383.288
SUPERFICIE = 00-37-32.495 ha
00-37-32 ha

PROYECCION___ TRANSVERSA
MODIFICADA EJIDAL MERIDIANO CENTRAL
DE REFERENCIA____88° 03'OESTE FACTOR

DE ESCALA DEL MERIDIANO CENTRAL DE
REFERENCIA__1.0

Superficie total a expropiar: 00-37-32 hectareas

27. Que, a los integrantes del comisariado ejidal del ejido "X-Hazil y Anexos" se les notificd el 18 de agosto
de 2024, la solicitud de expropiacion, el acuerdo de instauracion, la superficie real a expropiar. Asimismo, se
les inform6 que contaban con 10 dias habiles para que manifestaran lo que a su interés conviniera. En dicho
plazo no realizaron manifestaciones;

28. Que, el 20 de agosto de 2024 el Instituto de Administracién y Avallos de Bienes Nacionales
(INDAABIN) emiti6 el dictamen valuatorio y anexo Unico, con numero secuencial 04-24-1065 y genérico G-
39517-ZND, en el que determin6é que el monto total de indemnizacion asciende a $235,116.00 (doscientos
treinta y cinco mil ciento dieciséis pesos 00/100 M.N.);

29. Que, la entonces Direccion General de Ordenamiento Territorial de la SEDATU el 2 de septiembre de
2024, emiti6 la opinién nimero SOTA/DGOT/046/QROO/FONATUR TM6/004/2024, en la que “emite Opinién
Técnica CONDICIONADA respecto del procedimiento de expropiacion a favor de Fonatur Tren Maya, S.A.
de C.V., por una superficie de 00-37-32 hectareas conformadas por un (I) poligono de terreno
pertenecientes el ejido de X-Hazil y Anexos, en el municipio de Felipe Carrillo Puerto, estado de
Quintana Roo”;

30. Que, la Direccion General de Resoluciones Presidenciales y Expropiaciones (DGRPE), el 19 de
febrero de 2025, emitié dictamen en el que determind "procedente la expropiacion por causa de utilidad
publica, a favor de Tren Maya, S.A. de C.V., para destinarse a la construccidon de obras de infraestructura
ferroviaria y operacion del proyecto Tren Maya y sus obras complementarias, con una superficie de 00-37-32
(treinta y siete areas, treinta y dos centiareas), de temporal de uso comun del ejido "X-Hazil y Anexos",

municipio de Felipe Carrillo Puerto, estado de Quintana Roo", y
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CONSIDERANDO

I. Que, de conformidad con los articulos 27, parrafos primero y segundo, de la CPEUM; 93 fracciones | y
VIl 'y 94 de la Ley Agraria; 75 del Reglamento de la Ley Agraria en Materia de Ordenamiento de la Propiedad
Rural (RLAMOPR), procede, mediante indemnizacion y previo decreto expedido por la persona titular del
Ejecutivo Federal publicado en el DOF, la expropiacién por causa de utilidad publica, como lo es la
construccion de obras de infraestructura ferroviaria y operacion del Proyecto Tren Maya y sus obras
complementarias;

Il. Que, la superficie de 00-37-32 hectareas de terrenos de temporal del ejido "X-Hazil y Anexos", municipio
de Felipe Carrillo Puerto, estado de Quintana Roo, se solicité para destinarse a la construcciéon de obras de
infraestructura ferroviaria y operacion del Proyecto Tren Maya y sus obras complementarias, asi como la
prestacién del servicio publico de transporte de carga ferroviaria y de pasajeros. Como consecuencia, se
acreditan las causas de utilidad publica del establecimiento, explotacion o conservacién de un servicio o
funcion publicos, y de la construccion de puentes, carreteras, ferrocarriles y demas obras que faciliten el
transporte, previstas en el articulo 93, fracciones | y VII, respectivamente, de la Ley Agraria;

Ill. Que la construccidon de obras de infraestructura ferroviaria y operacion del Proyecto Tren Maya son
acordes con la “Republica préspera y conectada” de los 100 Compromisos para el Segundo Piso de la Cuarta
Transformacion, toda vez que se prestara un servicio publico de transporte de pasajeros para el beneficio del
turismo nacional y extranjero, asi como de transporte de carga ferroviario para acelerar el comercio de la
peninsula, lo que facilitara el intercambio de mercancias con el resto del pais y diversificara los puntos
turisticos de la region para generar una derrama econdémica. Como consecuencia, se generaran
oportunidades laborales y se redistribuira la riqueza a lo largo de la peninsula; se dard proteccién y
rehabilitacion a las areas naturales protegidas y a los sitios patrimoniales. De igual forma, el Tren Maya
funcionard como corredor humanitario por medio del cual se entregaran apoyos alimentarios, médicos, etc.
para los pueblos y las comunidades indigenas y afromexicanas del sureste mexicano; tendra un flujo
constante, y solo por su conducto, se podra llegar a dichos poblados de manera pronta y eficaz; su ubicacién
geografica es fundamental para salvaguardar las costas y la zona fronteriza con Centroamérica;

IV. Que, el Proyecto Tren Maya al ser uno de los mas importantes de infraestructura, desarrollo
socioecondmico y turismo no solo impulsara el transporte de pasajeros, como parte de la estrategia 3.7.2. del
Eje general 3 “Economia Moral y Trabajo” del Plan Nacional de Desarrollo 2025-2030, publicado en el DOF el
15 de abril de 2025, sino que se consolidara como un importante medio de transporte de carga, cumpliendo
una doble funcionalidad que fortalecera su papel como elemento clave para construir una Republica prospera
y conectada;

V. Que, de diversos documentos contenidos en el expediente de expropiacion nimero DGOPR-DCE-
DE/SOE-23QR/0019FONATUR TREN MAYA, S.A. de C.V.y TREN MAYA, S.A. DE C.V/2024, se advierte que
la superficie que se solicitd expropiar al ejido "X-Hazil y Anexos" fue de 00-37-30.95 hectareas; sin embargo,
una vez realizados los trabajos técnicos, resulté que la superficie real es de 00-37-32 hectareas de temporal
de uso comun, como consta en el informe de comisién de Trabajos Técnicos Informativos de Expropiacion, de
10 de abril de 2024, motivo por el cual la superficie por expropiar al ejido "X-Hazil y Anexos", municipio de
Felipe Carrillo Puerto, estado de Quintana Roo, debe ser de 00-37-32 hectareas;

VI. Que, mediante decreto presidencial de 1 de marzo de 2024, como se sefiala en el resultando 21 del
presente instrumento, se estipula que Fonatur Tren Maya S.A. de C.V. debe entregar el Proyecto Tren Maya a
Tren Maya, S.A. de C.V. conforme a lo dispuesto en las normas aplicables y a mas tardar el 12 de septiembre
de 2024, toda vez que ha transcurrido el tiempo especificado, el presente procedimiento culminara a favor de
Tren Maya, S.A. de C.V;
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VII. Que, de las constancias sefialadas en el resultando 27 del presente instrumento, se acredita que en el
procedimiento DGOPR-DCE-DE/SOE-23QR/0019FONATUR TREN MAYA, S.A. DE C.V. y TREN MAYA,
S.A. DE C.V/2024, se otorg6 garantia de audiencia al 6rgano de representacion del ejido “X-Hazil y Anexos”,
municipio de Felipe Carrillo Puerto, estado de Quintana Roo, toda vez que se le notifico la solicitud de
expropiacion y el acuerdo de instauracion y la superficie real a expropiar, sin que en el plazo concedido
realizara manifestaciones respecto del procedimiento expropiatorio materia del presente decreto; con lo
anterior, se dio cumplimiento a los articulos 14 y 16 de la CPEUM,; 4o. de la Ley de Expropiacion, y 65 del
RLAMOPR,;

VIII. Que, el INDAABIN emiti6 dictamen valuatorio con nimero secuencial 04-24-1065, genérico G-39517-
ZND, de 20 de agosto de 2024, en el cual determind que el monto de indemnizacion, con base al valor
comercial de la superficie a expropiar, es de $235,116.00 (doscientos treinta y cinco mil ciento dieciséis pesos
00/100 M.N.), con lo que se acredita el cumplimiento a los articulos 94 de la Ley Agraria y 70 del RLAMOPR.
Con base en dicho avalto, procede pagar la indemnizacion al afectado en la parte que le corresponda y en el
que se considere el pago anticipado;

IX. Que, en caso de que los bienes expropiados se destinen a un fin distinto al sefialado en el decreto
respectivo, o si transcurrido un plazo de 5 afios no se ha cumplido con la causa de utilidad puablica, el
Fideicomiso Fondo Nacional de Fomento Ejidal podra ejercer las acciones necesarias para reclamar la
reversion parcial o total, segin corresponda, de los bienes expropiados, y operar la incorporacion de estos a
su patrimonio; ello de conformidad con el articulo 97 de la Ley Agraria. Asimismo, los bienes objeto de la
expropiacion solo podran ser ocupados de manera definitiva, mediante el pago que se efectle al ejido o a las
personas que acrediten tener derecho sobre las tierras de uso comudn en la proporcién que les corresponda;

X. Que, los pagos correspondientes a cargo de Tren Maya, S.A. de C.V., se realizaran del presupuesto
aprobado con el que cuenta dicha Entidad Paraestatal, sin que se autoricen ampliaciones liquidas al
presupuesto establecido;

XI. Que, en términos de los articulos 93, 94 y 95 de la Ley Agraria 'y 60, 61, 63, 65, 67, 70, 72, 73, 74y 75
del RLAMOPR, al haberse tramitado el procedimiento de expropiacion ante la Sedatu, asi como al haber
justificado y acreditado las causas de utilidad publica, he tenido a bien expedir el siguiente

DECRETO

PRIMERO. Se expropia por causa de utilidad publica la superficie de 00-37-32 hectareas (treinta y siete
areas, treinta y dos centiareas) terrenos de temporal de uso comun del ejido "X-Hazil y Anexos", municipio de
Felipe Carrillo Puerto, estado de Quintana Roo, a favor de Tren Maya, S.A. de C.V., para destinarla a la
construccion de obras de infraestructura ferroviaria y operacion del Proyecto Tren Maya y sus obras
complementarias.

SEGUNDO. Queda a cargo de Tren Maya, S.A. de C.V. acreditar que se realizé el pago o, en su caso,
cubrir con su presupuesto autorizado el monto de la indemnizacion que en términos de ley deba pagarse a
quienes acrediten su legitimo derecho, respecto a la superficie a expropiar, por la cantidad sefialada en el
avaluo emitido por el Instituto de Administracion y Avallos de Bienes Nacionales y en los términos del
considerando VIl del presente decreto.

TERCERO. La Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano procedera a la ejecucion
correspondiente, una vez que Tren Maya, S.A. de C.V. haya acreditado que se realizé el pago indemnizatorio
sefialado en el numeral anterior.

CUARTO. Publiquese en el Diario Oficial de la Federacion e inscribase en el Registro Agrario Nacional, en
el Registro Publico de la Propiedad Federal y en el Registro Publico de la Propiedad estatal o municipal
correspondiente. Notifiquese y ejecutese.

Dado en la residencia del Poder Ejecutivo Federal, en Ciudad de México a 22 de abril de 2025.-
Presidenta de los Estados Unidos Mexicanos, Claudia Sheinbaum Pardo.- Rubrica.- Secretario de la
Defensa Nacional, Ricardo Trevilla Trejo.- Ribrica.- Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano,
Edna Elena Vega Rangel.- Ruabrica.



