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SECRETARIA DE DESARROLLO AGRARIO, TERRITORIAL Y
URBANO

DECRETO por el que se expropia por causa de utilidad publica la superficie de 00-13-12 hectareas del ejido
"Luna", municipio de Escarcega, estado de Campeche, a favor de Fonatur Tren Maya, S.A. de C.V.

Republica.

ANDRES MANUEL LOPEZ OBRADOR, presidente de los Estados Unidos Mexicanos, en ejercicio de la
facultad que me confiere el articulo 89, fraccién |, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, con fundamento en los articulos 27, parrafos primero y segundo, de la propia Constitucion; 13, 41
y 42 de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 93, fracciones | y VII, y 94 de la Ley Agraria; 60,

61y 75 del Reglamento de la Ley Agraria en Materia de Ordenamiento de la Propiedad Rural, y
RESULTANDO

1. Que, mediante resolucion presidencial publicada en el Diario Oficial de la Federacién (DOF) el 20 de
febrero de 1961, se dotd al poblado “Luna”, municipio de El Carmen, estado de Campeche, la superficie de

1,900 ha. Dicha resolucién se ejecut6 el 8 de septiembre de 1961;

2. Que, mediante resolucion presidencial publicada en el DOF el 1 de junio de 1964, se dot6 por concepto
de primera ampliacion al poblado “Luna”, municipio de El Carmen, estado de Campeche, la superficie de

3,900 ha. Dicha resolucion se ejecuto el 17 de julio de 1976;

3. Que, mediante resolucién presidencial publicada en el DOF el 6 de diciembre de 1984, se doté por
concepto de segunda ampliacién al poblado “Luna”, municipio de Carmen, estado de Campeche, la superficie
19,600-00-00 ha. Dicha resolucion se ejecuto el 4 de abril de 1990;

4. Que el 1 de enero de 1991 el gjido Luna pasé a formar parte del municipio de Escércega, derivado del
decreto nimero 50 del Congreso Constitucional del Estado Libre y Soberano de Campeche, publicado en el
Periodico Oficial del estado de Campeche el 19 de julio de 1990, por el que se cre6 el municipio libre de

Escarcega;

5. Que, mediante asamblea general de ejidatarios de 10 de noviembre de 2005, se determind la

delimitacion, destino y asignacion de tierras del ejido “Luna”, municipio de Escéarcega, estado de Campeche;

6. Que, el 1 de diciembre de 2005, el ejido “Luna”, municipio de Escarcega, estado de Campeche, se
inscribié en el sistema de inscripciones del Registro Agrario Nacional (RAN) con el folio de ejidos y
comunidades 04009008120021961R,;

7. Que, mediante escritura publica 98,727, de 5 de diciembre de 2018, se protocolizd6 el cambio de
denominacién de Fonatur Operadora Portuaria, S.A. de C.V., por el de FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V. En

la clausula CUARTA de la citada escritura publica consta, como parte de su objeto social:

c¢) Tramitar todo tipo de asignaciones y permisos y ejecutar la construccién, operacion,
explotacién, conservacion y mantenimiento de vias férreas en el sureste de la Republica

Mexicana.

d) Tramitar todo tipo de asignaciones y permisos y prestar el servicio publico de
transporte ferroviario de pasajeros o de carga, por si mismo mediante asignacion o de

manera conjunta con concesionarios.
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e) Tramitar todo tipo de asignaciones y permisos para prestar servicios auxiliares
ferroviarios, asi como todo tipo de servicios relacionados con la infraestructura
ferroviaria.

(.

g) Celebrar todo tipo de actos juridicos por los cuales otorgue o reciba el uso y
aprovechamiento de bienes muebles e inmuebles, asi como el adquirirlos o enajenarlos,
comprendidos en instalaciones turisticas o inmobiliarias de cualquier naturaleza, en
cualquier destino turistico, polos de desarrollo turistico, Centros Integralmente
Planeados, y en Centros Turisticos Sustentables del Fondo Nacional del Fomento al
Turismo (FONATUR), en el sureste de la Republica Mexicana.

8. Que FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V., es una empresa de participacion estatal mayoritaria
sectorizada a la Secretaria de Turismo, como se indica en la “Relaciéon de Entidades Paraestatales de la
Administracién Publica Federal", publicada en el DOF el 7 de agosto de 2023;

9. Que el Decreto para la entrega del Proyecto Tren Maya a Tren Maya S.A. de C.V. y demés acciones
que se indican, publicado en el DOF el 1 de marzo de 2024, establece en su transitorio Decimoprimero que
los procedimientos expropiatorios y de adquisicion de bienes inmuebles para la ejecucion del Proyecto Tren
Maya que se encuentren en trdmite, a la entrada en vigor del citado instrumento juridico, deben continuar a
cargo de FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V. hasta su conclusion, en términos de las disposiciones juridicas
aplicables;

10. Que el Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024, publicado en el DOF el 12 de julio de 2019, establece
los programas y proyectos que constituyen las prioridades de atencion estratégica a problemas publicos
identificados. Asimismo, expone como una de las tareas centrales impulsar la reactivacion de la economia,
para gque esta vuelva a crecer a tasas aceptables y se fortalezca el mercado interno y el empleo mediante
programas sectoriales, proyectos regionales y obras de infraestructura;

11. Que el capitulo “Proyectos regionales” del plan nacional dispone:

1. El Tren Maya es el mas importante proyecto de infraestructura, desarrollo
socioeconémico y turismo del presente sexenio. Tendra un recorrido de mil 525
kilbmetros, pasara por los estados de Chiapas, Tabasco, Campeche, Yucatan y
Quintana Roo e interconectara las principales ciudades y sitios turisticos de la Peninsula
de Yucatén...

El Tren Maya es un proyecto orientado a incrementar la derrama econémica del turismo
en la Peninsula de Yucatan, crear empleos, impulsar el desarrollo sostenible, proteger el
medio ambiente de la zona desalentando actividades como la tala ilegal y el trafico de
especies y propiciar el ordenamiento territorial de la regidon. Se procurara integrar a la
obra y a sus beneficios a los pobladores; se gestionaran los derechos de via que adn no
se tengan mediante acuerdos con los propietarios de los terrenos respectivos; se
buscaran acuerdos benéficos en los casos en los que las vias de propiedad federal se
encuentren invadidas y se pedira la aprobacién de las comunidades y pueblos
originarios mediante consultas.

12. Que el Gobierno federal otorgd, por la entonces Secretaria de Comunicaciones y Transportes, a la
empresa de participacion estatal mayoritaria FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V., la asignacion para construir,
operar y explotar la via general de comunicacion ferroviaria denominada Tren Maya, la cual incluye la
prestacién del servicio publico de transporte ferroviario de carga y de pasajeros, y los permisos para prestar
los servicios auxiliares requeridos (DOF, 21 de abril de 2020);
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13. Que los programas sectoriales de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano 2020-2024 y de Turismo
2020-2024, publicados en el DOF el 26 de junio y 3 de julio, de 2020, establecen que la construccion del Tren
Maya es el compromiso mas relevante de infraestructura para impulsar el desarrollo socioeconémico y
turistico de la historia del sureste del pais y fortalecer la integracién de cadenas productivas en la peninsula
de Yucatan, asi como para elevar la calidad de los servicios turisticos y fomentar la capacitacion y

profesionalizacion del capital humano que forma parte de esta industria;

14. Que el Programa Institucional 2020-2024 del Fondo Nacional de Fomento al Turismo, publicado el 20
de noviembre de 2020 en el DOF, sefiala en su numeral 7.1 “Relevancia del Objetivo prioritario 1: Desarrollar
el Proyecto Regional Tren Maya en los estados de Chiapas, Tabasco, Campeche, Yucatan y Quintana Roo”;

15. Que, en cumplimiento del Programa Institucional 2020-2024 del Fondo Nacional de Fomento al
Turismo, FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V. elaboré dictimenes técnicos de viabilidad del proyecto Tren
Maya, en los que se concluye que es de primera necesidad contar con un servicio confiable, eficiente, comodo
y seguro que permita, por una parte, el transporte de mercancias y, por otra, movilizar a sus usuarios con
altos estadndares de calidad, acceso y cobertura en el area urbana y conurbada. Dichos dictdimenes acreditan
que el Proyecto Tren Maya satisface el interés colectivo, e impulsa las actividades econémicas del sur-sureste
del pais que garantizan el derecho a la movilidad en condiciones de seguridad, accesibilidad, comodidad,
eficiencia, calidad e igualdad. Asimismo, la construccién del Tren Maya permitird el desarrollo socioeconémico
y turistico; reducira los niveles de pobreza que existen en la zona, y mejorard las condiciones de vida de
quienes habitan y transitan por la zona;

16. Que el Programa Institucional 2020-2024 de FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V., publicado el 24 de
diciembre de 2020 en el DOF, tiene como uno de sus objetivos prioritarios en su numeral 6 “Relevancia del
objetivo prioritario 1.- Ejecutar el Proyecto Prioritario Integral Tren Maya para mejorar la conectividad,

movilidad y el desarrollo integral sostenible del sureste”;

17. Que FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V., mediante oficio nimero FTM/EDVPP/019/2023, de 29 de
septiembre de 2023, y su alcance nimero FTM/EDVPP/104/2024 de 7 de febrero de 2024, solicit6 al titular de
la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (Sedatu) la expropiaciéon de la superficie de 00-13-
12.50 ha del ejido “Luna”, municipio de Escarcega, estado de Campeche, para destinarla a la construccién de
obras de infraestructura ferroviaria, operacion del proyecto Tren Maya y sus obras complementarias. Tramo 1

Palenque-Escarcega;

18. Que, la Direccidon General de Ordenamiento de la Propiedad Rural (DGOPR) de la Sedatu, el 15 de
febrero de 2024, emiti6é acuerdo de instauracion del procedimiento de expropiacidon con nimero de expediente
DGOPR-DCE-DE/SOE-04CC/0034FONATUR TREN MAYA, S.A. DE C.V/2024;

19. Que, mediante resolucién presidencial publicada en el DOF el 5 de marzo de 2023 se expropio al ejido
“Luna”, municipio de Escéarcega, estado de Campeche, la superficie de 55-75-83 ha, para destinarla a la
construccion de obras de infraestructura ferroviaria, operacion del Proyecto Tren Maya y sus obras
complementarias;

20. Que el comisionado técnico del RAN y el comisionado agrario de la Sedatu rindieron el “informe de
comision de Trabajos Técnicos e Informativos de Expropiacion”, de 15 de marzo de 2024, en el que sefialan
gue la superficie real a expropiar al ejido “Luna”, municipio de Escarcega, estado de Campeche es de 00-13-
12 ha de temporal de uso comun, que se describen en los siguientes planos y cuadros de construccion:
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CUADRC DE CONSTRUCCION, POUGONO |
AFECTACION A CALLE S/N "A™
LADO RUMBO DETANCIA " COORDENADAS
EST PV i X
3000 2,030,833 746 502 587104
3000 | 1259 53853 15" W 702389 1259 2,030,287.022 S02,145.147
1259 | 1374 S 4707 H"E 0.470 1274 2,030,286.702 502,145,451
1274 | 1275 M 390331"E 10323 1275 2,020,294.718 502,152,995
1275 | 1276 N 390338 E 19955 1276 2,020,310.244 502,165.555
1276 | 1277 M 3BTEI3"E 19955 1277 2,020,325.796 S02,178.164
1277 | 1278 N 23905 20"E 19994 1278 2,030,341.315 502,190.771
1278 | 1279 N 390848 E 19957 1279 2,0230,356.823 502 202.355
1279 | 1280 N 23907 0E"E 19955 1280 2,030,372.336 S02,216.010
1730 | 1281 N 324435 E 19995 1281 2,020,387.5932 502,238,524
1281 | 1282 M 39°24'11"E 19995 1282 2,030,403.383 502241217
1282 | 1283 N 351030 E 15955 1283 2,030,418 884 502 253,848
1253 | 1284 M 350143 E 19995 1284 2,020,434.417 502 265,440
12834 | 1285 N 39°1348"E 19995 1285 2,030,445.906 502,.279.0865
1235 | 1286 N 3901'55"E 19955 1285 2,020,465.438 502291.678
1236 | 1287 M 3971348 E 19995 1287 2,0230,480.927 S02304.324
17237 | 1288 N 3927 44"E 19995 1288 2,030,496.355 S02317.033
1258 | 1289 N 3903 24"E 19995 1289 2,030,511.892 502 329.632
1289 | 1290 N 35°2533"E 15955 1220 2,030,527.323 502,342 345
1290 | 1291 M 37TI18"E 20,000 1291 2,030,543.114 502 354.622
17291 | 1292 N 3B°3557"E 79982 1290 2,030,605.564 502 404.553
1792 | 1293 M 35°1537"E 19955 1293 2,020,621 046 502 417.247
1293 | 1294 N 413257 E 20018 1294 2,0230,636.027 502,430.524
1794 | 1295 N 40743 1"E 20005 1295 2,020,651188 502443 575
1295 | 1296 N 390857 E 19995 1295 2,030,666.702 502,455,150
1796 | 1297 N 38°34'26"E 19995 1297 2,020,682 335 502 463 658
1297 | 1298 M 290006 E 19955 1298 2,030,697.874 502 481.242
17298 | 1295 N 39°11'SE"E 19995 1298 2,030,713.370 502 453,850
1795 | 1300 M 39°13'54"E 19955 1200 2,0230,728.858 502 ,506.526
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1300 | 1301 N 39°19'03" E 19.996 1301 2,030,744.328 502,519.196
1301 | 1302 N 39°27'44" E 19.996 1302 2,030,759.766 502,531.905
1302 | 1303 N 38°51'26" E 19.996 1303 2,030,775.337 502,544.450
1303 | 1304 N 38°10'27" E 19.997 1304 2,030,791.057 502,556.809
1304 | 1305 N 38°29'18" E 19.997 1305 2,030,806.709 502,569.254
1305 | 1306 N 38°54'50" E 19.995 1306 2,030,822.267 502,581.814
1306 | 1307 N 38°49'50" E 12.455 1307 2,030,831.969 502,589.624
1307 | 3000 N 54°48'35" W 3.083 3000 2,030,833.746 502,587.104
SUPERFICIE = 00-12-93.913 ha
00-12-94 ha
CUADRO DE CONSTRUCCION, POLIGONO 11
AFECTACION A CALLES/N "B"
LADO COORDENADAS

EST PV RUMBO DISTANCIA V' Y X

1118 2,030,241.234 502,109.216
1118 | 1117 $38°53'15" W 766.265 1117 2,029,644.788 501,628.160
1117 | 1308 N 38°53'18" E 655.422 1308 2,030,154.949 502,039.637
1308 | 1309 N 38°56'33" E 19.995 1309 2,030,170.501 502,052.205
1309 | 1310 N 39°02'04" E 19.996 1310 2,030,186.033 502,064.798
1310 | 1311 N 39°01'49" E 19.996 1311 2,030,201.566 502,077.390
1311 | 1312 N 39°05'14" E 19.995 1312 2,030,217.086 502,089.997
1312 | 1313 N 39°03'39" E 19.995 1313 2,030,232.612 502,102.597
1313 | 1314 N 39°03'25" E 10.886 1314 2,030,241.065 502,109.456
1314 | 1118 N 54°54'11" W 0.293 1118 2,030,241.234 502,109.216

SUPERFICIE = 00-00-17.724 ha
00-00-18 ha

*Meridiano central de referencia 90° 53'.
Superficie total a expropiar de uso comun: 00-13-12 ha

Superficie total a expropiar: 00-13-12 ha
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21. Que al comisariado ejidal del ejido "Luna" se le notific6 el 14 de mayo de 2024, la solicitud de
expropiacion, el acuerdo de instauracién y la superficie real a expropiar. Asimismo, se les informé que
contaban con 10 dias habiles para que manifestaran lo que a sus intereses conviniera. En dicho plazo no
realizaron manifestaciones;

22. Que el 18 de junio de 2024, el Instituto de Administracion y Avallios de Bienes Nacionales (Indaabin)
emitié el dictamen valuatorio y anexo Unico, con nimero secuencial 04-24-559 y genérico G-39062-ZND, en el
gue determind, con base en el valor comercial de la superficie a expropiar, que el monto total de
indemnizacion asciende a $239,614.40 (doscientos treinta y nueve mil seiscientos catorce pesos 40/100
M.N.);

23. Que la Direccion General de Ordenamiento Territorial de la Sedatu, el 25 de junio de 2024, emiti6
opinion técnica condicionada numero SOTA/DGOT/029/CAM/FONATUR TM1/003/2024 respecto del
procedimiento de expropiacion a favor de FONATUR Tren Maya S.A. DE C.V., que incluye la superficie de
00-13-12 ha relativas al ejido “Luna”, municipio de Escércega, estado de Campeche;

24. Que la DGOPR, el 5 de julio de 2024, emiti6 dictamen en el que determind procedente la expropiacion
de la superficie a que se refiere el numeral 20 a favor de FONATUR Tren Maya S.A. de C.V. para destinarse a
la construccion de obras de infraestructura ferroviaria y operacion del proyecto Tren Maya y sus obras
complementarias, y

CONSIDERANDO

I. Que, de conformidad con los articulos 27, parrafos primero y segundo, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos (CPEUM); 93, fracciones | y VII, y 94 de la Ley Agraria, y 75 del Reglamento de la
Ley Agraria en Materia de Ordenamiento de la Propiedad Rural (RLAMOPR), procede, mediante
indemnizacion y previo decreto expedido por el titular del Ejecutivo Federal publicado en el DOF, la
expropiacion por causa de utilidad publica, como lo es la construccion de obras de infraestructura ferroviaria,
operacioén del Proyecto Tren Maya y sus obras complementarias;

Il. Que la superficie de 00-13-12 ha de terrenos de temporal de uso comun, pertenecientes al ejido “Luna’,
municipio de Escarcega, estado de Campeche, se solicité para destinarse a la construccion de obras de
infraestructura ferroviaria, operacion del Proyecto Tren Maya y sus obras complementarias, asi como a la
prestacién del servicio publico de transporte de carga ferroviaria y de pasajeros. Como consecuencia, se
acreditan las causas de utilidad publica del establecimiento, explotaciébn o conservacion de un servicio o
funcion publicos, y de la construccién de puentes, carreteras, ferrocarriles y demas obras que faciliten el
transporte, previstas en el articulo 93, fracciones | y VII, respectivamente, de la Ley Agraria;

lll. Que la construccion de obras de infraestructura ferroviaria, operacion del Proyecto Tren Maya y sus
obras complementarias son acordes con el Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024, toda vez que se prestara
un servicio publico de transporte de pasajeros para el beneficio del turismo nacional y extranjero, asi como de
transporte de carga ferroviario para acelerar el comercio de la peninsula, lo que facilitar4 el intercambio de
mercancias con el resto del pais y diversificara los puntos turisticos de la regién para generar una derrama
econdmica. Como consecuencia, se generaran oportunidades laborales y se redistribuira la riqueza a lo largo
de la peninsula; se dara proteccién y rehabilitacion a las areas naturales protegidas y a los sitios
patrimoniales. De igual forma, el Tren Maya funcionara como corredor humanitario por medio del cual se
entregaran apoyos alimentarios, médicos, etc. para las comunidades indigenas y pueblos marginados del
sureste mexicano; tendra un flujo constante, y solo por su conducto, se podra llegar a dichos poblados de
manera pronta y eficaz; su ubicacién geografica es fundamental para salvaguardar las costas y la zona
fronteriza con Centroamérica;
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IV. Que, de diversos documentos contenidos en el expediente de expropiacién nimero DGOPR-DCE-
DE/SOE-04CC/0034FONATUR TREN MAYA, S.A. DE C.V/2024, se advierte que la superficie que se solicitd
expropiar al ejido “Luna” fue 00-13-12.50 ha; sin embargo, una vez realizados los trabajos técnicos, resulto
que la superficie real es de 00-13-12 ha de terrenos de temporal de uso comudn, como consta en el informe de
comision de Trabajos Técnicos e Informativos de Expropiacion, ya referido, motivo por el cual la superficie a
expropiar al ejido “Luna”, municipio de Escarcega, estado de Campeche debe ser 00-13-12 ha;

V. Que se otorgdé garantia de audiencia al érgano de representacion del ejido “Luna”, municipio de
Escarcega, estado de Campeche, como se acredita con las constancias que obran en el expediente DGOPR-
DCE-DE/SOE-04CC/0034FONATUR TREN MAYA, S.A. DE C.V/2024, con lo que se dio cumplimiento a los
articulos 14 y 16 de la CPEUM y 65 del RLAMOPR,;

VI. Que queda acreditado, asimismo, que se ha cumplido con lo dispuesto en los articulos 94 de la Ley
Agraria y 70 del RLAMOPR, ya que el Indaabin emitié dictamen valuatorio, el 18 de junio de 2024, en el cual
determin6 que el monto de indemnizacion, con base al valor comercial de la superficie a expropiar, es de
$239,614.40 (doscientos treinta y nueve mil seiscientos catorce pesos 40/100 M.N.). Con base en dicho
avaluo, procede pagar la indemnizacién al ejido por las tierras de uso comun, en la que debe considerarse el
pago anticipado que se haya hecho, en la inteligencia de que los bienes objeto de la expropiacién solo podran
ser ocupados de manera definitiva, mediante el pago que se efectle al ejido o a las personas que acrediten
tener derecho sobre tierras de uso comun en la proporcién que corresponda;

VII. Que, de conformidad con el articulo 97 de la Ley Agraria, en caso de que los bienes expropiados se
destinen a un fin distinto al sefialado en el decreto respectivo, o si transcurrido un plazo de 5 afios no se ha
cumplido con la causa de utilidad publica, el Fideicomiso Fondo Nacional de Fomento Ejidal podréa ejercer las
acciones necesarias para reclamar la reversion parcial o total, segun corresponda, de los bienes expropiados,
y operar la incorporacion de estos a su patrimonio, y

VIIl. Que, al quedar plenamente acreditado que el procedimiento de expropiaciéon se ha tramitado ante la
Sedatu y son justificadas las causas de utilidad publica que se hacen valer, se ha cumplido con los articulos
93, 94y 95 de la Ley Agraria, y 60, 61, 63, 65, 67, 70, 72, 73, 74 y 75 del RLAMOPR, he tenido a bien expedir
el siguiente

DECRETO

PRIMERO. Se expropia por causa de utilidad publica la superficie de 00-13-12 ha (trece areas, doce
centidreas) de uso comun del ejido “Luna”, municipio de Escarcega, estado de Campeche, a favor de
FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V., para destinarla a la construccién de obras de infraestructura ferroviaria,
operacién del Proyecto Tren Maya y sus obras complementarias.

SEGUNDO. Queda a cargo de FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V. pagar por concepto de indemnizacion
por la superficie que se expropia la cantidad de $239,614.40 (doscientos treinta y nueve mil seiscientos
catorce pesos 40/100 M.N.) sefialada en el avalio emitido por el Instituto de Administracion y Avallos de
Bienes Nacionales, y en los términos sefialados en la parte considerativa del presente decreto.

TERCERO. Cuando FONATUR Tren Maya, S.A. de C.V. haya acreditado el pago o depdsito de la
indemnizacion sefialada en el numeral anterior, la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano
procedera a su ejecucion.

CUARTO. Publiquese en el Diario Oficial de la Federacion e inscribase en el Registro Agrario Nacional, en
el Registro Publico de la Propiedad Federal y en el Registro Publico de la Propiedad estatal o municipal
correspondiente. Notifiquese y ejecltese.

Dado en la residencia del Poder Ejecutivo Federal, en Ciudad de México a 23 de agosto de 2024.- Andrés
Manuel Lopez Obrador.- Rubrica.- Secretario de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, Roman Guillermo
Meyer Falcon.- Rabrica.- Secretario de Turismo, Miguel Tomas Torruco Marqués.- Rubrica.
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AVISO de consulta publica del Proyecto de Norma Oficial Mexicana PROY-NOM-007-SEDATU-2024,
Dictaminacion de la habitabilidad de vivienda.

Al margen un sello con el Escudo Nacional, que dice: Estados Unidos Mexicanos.- DESARROLLO
TERRITORIAL.- Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano.

AVISO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE NORMA MEXICANA PROY-NOM-007-SEDATU-2024,
DICTAMINACION DE LA HABITABILIDAD DE VIVIENDA

VICTOR HUGO HOFMANN AGUIRRE, Director General de Ordenamiento Territorial y Presidente del
Comité Consultivo Nacional de Normalizacién de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano (CCNNOTDU)
de la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, con fundamento en los articulos 26 y 41 de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 40. de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 16
fraccion IX de la Ley de Vivienda; 10 fracciones X y XV, 34, 35 fraccion V, 38, Tercero y Octavo Transitorio de
la Ley de Infraestructura de la Calidad; 1o., 20. apartado A, fraccion Ill inciso c), 11 fraccién XLII, 21 fraccién
Iy 25 fraccion XXXI del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano; y

CONSIDERANDO

Que el Comité Consultivo Nacional de Normalizacion de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de
la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, presenta el siguiente “PROYECTO DE NORMA
OFICIAL MEXICANA PROY-NOM-007-SEDATU-2024, DICTAMINACION DE LA HABITABILIDAD DE
VIVIENDA”, a efecto de consulta publica, para que dentro de los siguientes 60 dias naturales, los interesados
formulen sus comentarios en idioma espafiol en el formato que al efecto se ha establecido mismo que podra
descargar en el siguiente enlace: www.dof.gob.mx/2024/SEDATU/Formato_Consulta_Publica_ NOM_007.pdf,
para que en los términos de la Ley de la materia, sean presentados ante el CCNNOTDU, en el domicilio
ubicado en, Av. Nuevo Leén 210, Piso 14 Colonia Hip6dromo Condesa, Alcaldia Cuauhtémoc, Codigo Postal
06100, Ciudad de México, Teléfono 55-68-20-97-00, extensiones 51508, 51414 y 51534, correo electrénico
nom.hv@sedatu.gob.mx y nom.hv.sedatu@gmail.com y se consideren en el seno del Comité que lo propone.

El texto completo del documento puede ser consultado en la Plataforma Tecnoldgica Integral de
Infraestructura de la Calidad a través del enlace: https://www.economia.gob.mx/sistema-nacional-de-
infraestructura-de-la-calidad/procesos-participativos/users/sign_up

TITULO DEL PROYECTO DE NORMA OFICIAL

CLAVE O CODIGO MEXICANA

PROY-NOM-007-SEDATU-2024 DICTAMINACION DE LA HABITABILIDAD DE VIVIENDA

Sintesis
Este Proyecto de Norma Oficial Mexicana establece los criterios y reglas generales para llevar a cabo la emision de
Dictdmenes de Habitabilidad para cualquier vivienda que sea objeto de Créditos Garantizados a la Vivienda, asi como para
aquella que haya sido objeto del otorgamiento de subsidios y/o apoyos otorgados por entidades gubernamentales.
Asi mismo, establece los requisitos que deben de cumplir las Unidades de Inspeccién de vivienda y la emision del Dictamen
de Habitabilidad.
La emision de Dictamenes de Habitabilidad de Vivienda conforme al articulo 10 fracciébn X y XV de la Ley de la
Infraestructura de la Calidad, contribuira al sano desarrollo rural y urbano, y cualquier otra necesidad publica, en términos de
las disposiciones legales aplicables, que servira de base para la toma de decisiones informadas para los acreditados en
operaciones de compraventa de inmuebles objeto de crédito garantizado a la vivienda y/o a la constatacion de la aplicacion
de subsidios y/o apoyos con lo que se cumple con los objetivos previstos en el articulo 16, fracciones Ill, V, VII, VIl y IX de
la Ley de Vivienda.
El presente Proyecto de Norma Oficial Mexicana es de observancia obligatoria para los Organismos Nacionales de
Vivienda, Organismos Estatales de Vivienda y los Institutos de Vivienda cuyo proceso de otorgamiento de crédito requiera la
eleccion de la vivienda como requisito previo a la originacién del crédito, asi como para la verificacién de la correcta
aplicacién de los recursos entregados como subsidios y/o apoyos para la construccion de vivienda.
El presente Proyecto de Norma Oficial Mexicana aplica para todas las viviendas terminadas que sean objeto de un Crédito
Garantizado a la Vivienda, o de un subsidio o apoyo para la edificacion de vivienda por parte de los Organismos Nacionales
de Vivienda, los Organismos Estatales de Vivienda y los Institutos de Vivienda y Entidades Gubernamentales dentro del
territorio de los Estados Unidos Mexicanos y no es equivalente a la supervision del proceso constructivo de una vivienda. No
aplica para la vivienda progresiva, para créditos o subsidios otorgados para la vivienda progresiva, mejora o para créditos o
apoyos de mejora o para créditos otorgados por acreditantes distintos a los aqui mencionados.
Este Proyecto de Norma Oficial Mexicana no es equivalente (NEQ) con ninguna Norma Internacional, por no existir esta
Ultima al momento de su elaboracion.

Ciudad de México, a 12 de agosto de 2024.- Director General de Ordenamiento Territorial y Presidente del
Comité Consultivo Nacional de Normalizacién de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, de la
Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, Victor Hugo Hofmann Aguirre.- Rubrica.
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AVISO de medicion y deslinde del predio de presunta propiedad nacional denominado El Alazan, con una
superficie aproximada de 25-17-66.95 hectareas, ubicado en el Municipio de Uxpanapa, Ver.

Al margen un sello con el Escudo Nacional, que dice: Estados Unidos Mexicanos.- DESARROLLO
TERRITORIAL.- Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano.

AVISO DE DESLINDE

AVISO DE MEDICION Y DESLINDE DEL PREDIO DE PRESUNTA PROPIEDAD NACIONAL DENOMINADO “EL
ALAZAN’, CON UNA SUPERFICIE APROXIMADA DE 25-17-66.95 HECTAREAS, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE
UXPANAPA, ESTADO DE VERACRUZ.

La Direccion General de la Propiedad Rural, hoy Direccion General de Ordenamiento de la Propiedad
Rural, de la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, mediante oficio No. 11-210-
DGOPR.ORG.05319/2024 de fecha 15 de MARZO de 2024, autorizé trabajos de medicion y deslinde del
predio presuntamente propiedad de la nacién, se comisiona a los suscritos C. Anastacio Gabriel Hernandez y
C. Reynaldo Crisanto Martinez de llevar a cabo los trabajos de medicion y deslinde del citado predio, por lo
que, en cumplimiento de los articulos 14 Constitucional, 3 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
160 de la Ley Agraria, 101, 104 y 105 Fracciéon | del Reglamento de la Ley Agraria en Materia de
Ordenamiento de la Propiedad Rural, se publica, por una sola vez, en el Diario Oficial de la Federacion, en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Veracruz y en el periddico de mayor circulacion de la entidad
federativa de que se trate con efectos de notificacion a los propietarios, poseedores, colindantes y todo aquel
que considere que los trabajos de deslinde lo pudiesen afectar, a efecto de que dentro del plazo de 30 dias
habiles contados a partir de la publicacion del presente Aviso en el Diario Oficial de la Federacion,
comparezcan ante el suscrito para exponer lo que a su derecho convenga, asi como para presentar la
documentacién que fundamente su dicho en copia certificada o en copia simple, acompafiada del documento
original para su cotejo, en términos de la fraccion Il del articulo 15-A de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo. Asi mismo, en su comparecencia deberdn sefialar domicilio cierto para oir y recibir
notificaciones. El croquis se encuentra a la vista de cualquier interesado correspondiente en la oficina ubicada
en Palacio Federal, calle Gutiérrez Zamora s/n esq. Diego Lefio, Colonia Centro, Xalapa, Veracruz.

Se hace saber que dicho aviso con el croquis respectivo se fijard a su vez, en los parajes cercanos al
predio.

A las personas que no presenten sus documentos dentro del plazo sefialado, o que habiendo sido
notificadas a presenciar el deslinde no concurran al mismo, se les tendrd como conformes con sus resultados.

Las medidas, colindancias y coordenadas de ubicacion geogréfica (latitud norte, longitud oeste al centro
del predio) son las siguientes:

AL NORTE: EN 599.45 METROS CON TERRENOS NACIONALES.
AL SUR: EN 599.45 METROS CON ISAI PORTUGAL BADILLO.

AL ESTE: EN 420.00 METROS CON JESUS NEGRETE RUIZ.

AL ESTE: EN 420.00 METROS CON ALFONSO GARCIA BAUTISTA.
COORDENADAS:

Latitud norte: 17° 23’ 16”
Longitud oeste: 94° 15’ 31”

Xalapa Enriquez, Veracruz, a 9 de mayo de 2024.- Los Comisionados: Topoégrafo, Anastacio Gabriel
Hernandez.- Rubrica.- Lic. Reynaldo Crisanto Martinez.- Rabrica.
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AVISO de medicion y deslinde del predio de presunta propiedad nacional denominado El Alacran, con una
superficie aproximada de 45-20-60.77 hectareas, ubicado en el Municipio de Uxpanapa, Ver.

Al margen un sello con el Escudo Nacional, que dice: Estados Unidos Mexicanos.- DESARROLLO
TERRITORIAL.- Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano.
AVISO DE DESLINDE

AVISO DE MEDICION Y DESLINDE DEL PREDIO DE PRESUNTA PROPIEDAD NACIONAL DENOMINADO “EL
ALACRAN”, CON UNA SUPERFICIE APROXIMADA DE 45-20-60.77 HECTAREAS, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE
UXPANAPA, VERACRUZ.

La Direccion General de la Propiedad Rural, hoy Direccion General de Ordenamiento de la Propiedad
Rural, de la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, mediante oficio  No. 11-210-
DGOPR.ORG.05318/2024 de fecha 15 de MARZO de 2024, autorizé trabajos de medicion y deslinde del
predio presuntamente propiedad de la nacién, se comisiona a los suscritos C. Anastacio Gabriel Hernandez y
C. Reynaldo Crisanto Martinez de llevar a cabo los trabajos de medicion y deslinde del citado predio, por lo
que, en cumplimiento de los articulos 14 Constitucional, 3 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
160 de la Ley Agraria, 101, 104 y 105 Fracciéon | del Reglamento de la Ley Agraria en Materia de
Ordenamiento de la Propiedad Rural, se publica, por una sola vez, en el Diario Oficial de la Federacion, en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Veracruz y en el periddico de mayor circulacién de la entidad
federativa de que se trate con efectos de notificacion a los propietarios, poseedores, colindantes y todo aquel
gue considere que los trabajos de deslinde lo pudiesen afectar, a efecto de que dentro del plazo de 30 dias
habiles contados a partir de la publicacion del presente Aviso en el Diario Oficial de la Federacion,
comparezcan ante el suscrito para exponer lo que a su derecho convenga, asi como para presentar la
documentacion que fundamente su dicho en copia certificada o en copia simple, acompafada del documento
original para su cotejo, en términos de la fraccion Il del articulo 15-A de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo. Asi mismo, en su comparecencia deberan sefialar domicilio cierto para oir y recibir
notificaciones. El croquis se encuentra a la vista de cualquier interesado correspondiente en la oficina ubicada
en Palacio Federal, calle Gutiérrez Zamora s/n esq. Diego Lefio, Colonia Centro, Xalapa, Veracruz.

Se hace saber que dicho aviso con el croquis respectivo se fijard a su vez, en los parajes cercanos al
predio.

A las personas que no presenten sus documentos dentro del plazo sefialado, 0 que habiendo sido
notificadas a presenciar el deslinde no concurran al mismo, se les tendrd como conformes con sus resultados.

Las medidas, colindancias y coordenadas de ubicacion geogréfica (latitud norte, longitud oeste al centro
del predio) son las siguientes:

AL NORTE: EN 705.80 METROS CON EUFEMIA BADILLO PORTUGAL Y RAMIRO GARCIA BAUTISTA
AL SUR: EN 677.14 METROS CON TERRENOS NACIONALES

AL ESTE: EN 653.02 METROS CON ALBERTO GARCIA

AL ESTE: EN 653.77 METROS CON ZEVEDEO GOMEZ ESTRADA.

COORDENADAS:

Latitud norte: 17° 22’ 39”

Longitud oeste: 94° 14’ 50”

Xalapa Enriquez, Veracruz, a 9 de mayo de 2024.- Los Comisionados: Topoégrafo, Anastacio Gabriel
Hernandez.- Rubrica.- Lic. Reynaldo Crisanto Martinez.- Rubrica.
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AVISO de medicién y deslinde del predio de presunta propiedad nacional denominado El Escorpion, con una
superficie aproximada de 120-17-77.17 hectareas, ubicado en el Municipio de Uxpanapa, Ver.

Al margen un sello con el Escudo Nacional, que dice: Estados Unidos Mexicanos.- DESARROLLO
TERRITORIAL.- Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano.

AVISO DE DESLINDE

AVISO DE MEDICION Y DESLINDE DEL PREDIO DE PRESUNTA PROPIEDAD NACIONAL DENOMINADO “EL
ESCORPION”, CON UNA SUPERFICIE APROXIMADA DE 120-17-77.17 HECTAREAS, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE
UXPANAPA, VERACRUZ.

La Direccion General de la Propiedad Rural, hoy Direccion General de Ordenamiento de la Propiedad
Rural, de la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, mediante oficio  No. 11-210-
DGOPR.ORG.05703/2024 de fecha 21 de MARZO de 2024, autorizé trabajos de medicion y deslinde del
predio presuntamente propiedad de la nacién, se comisiona a los suscritos C. Anastacio Gabriel Hernandez y
C. Reynaldo Crisanto Martinez de llevar a cabo los trabajos de medicién y deslinde del citado predio, por lo
que, en cumplimiento de los articulos 14 Constitucional, 3 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
160 de la Ley Agraria, 101, 104 y 105 Fracciéon | del Reglamento de la Ley Agraria en Materia de
Ordenamiento de la Propiedad Rural, se publica, por una sola vez, en el Diario Oficial de la Federacion, en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Veracruz y en el periddico de mayor circulacion de la entidad
federativa de que se trate con efectos de notificacion a los propietarios, poseedores, colindantes y todo aquel
que considere que los trabajos de deslinde lo pudiesen afectar, a efecto de que dentro del plazo de 30 dias
hébiles contados a partir de la publicacién del presente Aviso en el Diario Oficial de la Federacion,
comparezcan ante el suscrito para exponer lo que a su derecho convenga, asi como para presentar la
documentacion que fundamente su dicho en copia certificada o en copia simple, acompafada del documento
original para su cotejo, en términos de la fraccion Il del articulo 15-A de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo. Asi mismo, en su comparecencia deberan sefialar domicilio cierto para oir y recibir
notificaciones. El croquis se encuentra a la vista de cualquier interesado correspondiente en la oficina ubicada
en Palacio Federal, calle Gutiérrez Zamora s/n esq. Diego Lefio, Colonia Centro, Xalapa, Veracruz.

Se hace saber que dicho aviso con el croquis respectivo se fijard a su vez, en los parajes cercanos al
predio.

A las personas que no presenten sus documentos dentro del plazo sefialado, o que habiendo sido
notificadas a presenciar el deslinde no concurran al mismo, se les tendrd como conformes con sus resultados.

Las medidas, colindancias y coordenadas de ubicacion geogréfica (latitud norte, longitud oeste al centro
del predio) son las siguientes:

AL NORTE: EN 464.56 METROS CON JOSE LUIS MARTINEZ GARCIA

AL SUR: EN 1,647.58 METROS CON EL EJIDO LIC. GABRIEL RAMOS MILLAN Y TERRENOS
NACIONALES

AL ESTE: EN 1,441.14 METROS CON EL EJIDO GABRIEL RAMOS MILLAN.
AL OESTE: EN 3,189.375 METROS CON JOSE LUIS MARTINEZ GARCIA.
COORDENADAS:

Latitud norte: 17° 21’ 07”

Longitud oeste: 94° 13’ 28”

Xalapa Enriquez, Veracruz, a 9 de mayo de 2024.- Los Comisionados: Topégrafo, Anastacio Gabriel
Hernandez.- Rubrica.- Lic. Reynaldo Crisanto Martinez.- Rubrica.



