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PODER EJECUTIVO
SECRETARIA DE MARINA

RESOLUCION a la solicitud de autorizacion de cesion de la totalidad de los derechos y obligaciones derivada del
Titulo de Concesion 1.6.05, para el uso y aprovechamiento de los bienes del dominio publico de la Federacion,
consistentes en zona maritima para la construccion, rehabilitaciéon y operacién de instalaciones portuarias de uso
particular en el Puerto de San Felipe, Municipio de Mexicali, Estado de Baja California, a favor de la
Administracion del Sistema Portuario Nacional Ensenada, S.A. de C.V.

Al margen un sello con el Escudo Nacional, que dice: Estados Unidos Mexicanos.- Secretaria de Marina.
1.13.23

VISTO PARA RESOLVER EN DEFINITIVA LA SOLICITUD DE AUTORIZACION DE CESION DE LA TOTALIDAD DE
LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADA DEL TiTULO DE CONCESION 1.6.05, PARA EL USO Y
APROVECHAMIENTO DE LOS BIENES DEL DOMINIO PUBLICO DE LA FEDERACION, CONSISTENTES EN ZONA
MARITIMA PARA LA CONSTRUCCION, REHABILITACION Y OPERACION DE INSTALACIONES PORTUARIAS DE USO
PARTICULAR EN EL PUERTO DE SAN FELIPE, EN EL MUNICIPIO DE MEXICALI, EN EL ESTADO DE BAJA
CALIFORNIA, (EN ADELANTE EL “TiTULO DE CONCESION’), QUE EN FECHA 05 DE DICIEMBRE DE 2005, EL
EJECUTIVO FEDERAL A TRAVES DE LA SECRETARIA DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTES (“LA
SECRETARIA”), OTORGO A FAVOR DE NACIONAL FINANCIERA, S. N. C., EN SU CARACTER DE INSTITUCION
FIDUCIARIA, EN EL FIDEICOMISO PUBLICO DENOMINADO FONDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO, EN LO
SUCESIVO “LA CEDENTE”, A FAVOR DE LA ADMINISTRACION DEL SISTEMA PORTUARIO NACIONAL ENSENADA,
S. A. DE C. V., EN LO SUBSECUENTE “LA CESIONARIA”, PARA LA ADMINISTRACION DE UNA MARINA TURISTICA
EN EL PUERTO DE SAN FELIPE, EN EL MUNICIPIO DE MEXICALI, EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA.

ANTECEDENTES
DE “LA CEDENTE”:

l. CONSTITUCION. Que Nacional Financiera, S.N.C., Institucién de Banca de Desarrollo, en su
caracter de institucion fiduciaria, en el Fideicomiso Publico denominado Fondo Nacional de
Fomento al Turismo (FONATUR), conforme a la Ley Federal de Fomento al Turismo y de acuerdo
con el Contrato de Fideicomiso de fecha 29 de marzo de 1974, celebrado entre el Gobierno Federal
por conducto de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico y la entonces Nacional Financiera,
S.A., (hoy Nacional Financiera, S.N.C.), se encuentra registrada ante la citada Dependencia del
Ejecutivo Federal, en la Direccién de Crédito, Departamento de Inversiones Financieras, Registro
de Contratos, con el numero 1713 de fecha 3 de abril de 1974 e inscrita en el Registro Federal de
Contribuyentes con la clave FNF-740416193.

Il. REPRESENTANTES LEGALES. La Lic. Claudia Sosa Pérez, Directora de Desarrollo y Apoderada
Legal del Fondo Nacional de Fomento al Turismo y el Mtro. Camilo Oviedo Bautista, Director de
Administracion y Finanzas y Apoderado Legal del Fondo Nacional de Fomento al Turismo,
acreditan su personalidad en términos de las escrituras publicas nimeros 61,879 y 243,615 de
fechas 09 de octubre de 2023 y 16 de febrero de 2022, otorgadas ante la fe de los Licenciados
Gabriel Benjamin Diaz Soto y Cecilio Gonzalez Marquez, Titulares de las Notarias Nimero 131 y
151 de la Ciudad de Meéxico, respectivamente, como Delegados Fiduciarios Especiales,
apoderados legales de Nacional Financiera, S.N.C., Institucion de Banca de Desarrollo, en su
caracter de institucion fiduciaria, en el Fideicomiso denominado Fondo Nacional de Fomento al
Turismo (FONATUR).

Il. DOMICILIO. Para todos los efectos del presente instrumento sefiala el ubicado en Tecoyotitla No.
100, Colonia Florida, C.P.01030, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México.

DE “LA CESIONARIA”:

V. CONSTITUCION. Es una Entidad del sector Paraestatal de la Administracién Publica Federal, en
los términos de los articulos 3o fraccion Il y 46 de la Ley Organica de la Administracién Puablica
Federal, constituida como Sociedad Anénima de Capital Variable, conforme a las leyes de la
Republica Mexicana, bajo la razén social Administracion Portuaria Integral de Ensenada, S. A. de
c. V., segun consta en la escritura publica No. 30,965 del 22 de junio de 1994, pasada ante la fe del
Notario Publico No. 153 del Distrito Federal, Lic. Jorge Antonio Sanchez Cordero Davila, cuyo
primer testimonio se inscribié en la seccion de comercio del Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio del Estado de Baja California, el 21 de julio de 1994 bajo partida 5005106.
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V.

VI.

VII.

VIII.

ACUERDO SECRETARIAL 380/2021. Que con fecha 8 de noviembre de 2021, se emiti6 el
“Acuerdo Secretarial Num. 380/21, en el cual se da aviso general para dar a conocer la nueva
denominacién de las Empresas de Participacion Estatal Mayoritarias, sectorizadas a la
Secretaria de Marina”, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 16 de noviembre de
2021, con el objeto de comunicar a las autoridades, cesionarios, prestadores de servicios
portuarios y conexos, asi como al publico en general para todos los efectos legales y
administrativos conducentes, la nueva denominaciéon de las empresas de Participacién Estatal
Mayoritarias, sectorizadas a la Secretaria de Marina, por lo que la denominacion de la
Administracion Portuaria Integral de Ensenada, S. A. de C. V., cambi6 a la de Administracién del
Sistema Portuario Nacional Ensenada, S. A. de C. V. (ASIPONA ENSENADA).

CAMBIO DE DENOMINACION. Que mediante escritura publica nimero 116,444, libro 2012, de
fecha 22 de octubre del afio 2021, pasada ante la fe del Lic. Alfredo Ayala Herrera, Titular de la
Notaria Publica numero 237, con residencia en la demarcacién notarial de la Ciudad de México, se
protocoliz6 el Acta de la Septuagésima Quinta Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de
la Sociedad, en la cual entre otros se acordd el cambio de la denominacion para quedar como
Administracion del Sistema Portuario Nacional Ensenada, S. A. de C. V.

REPRESENTANTE LEGAL. El Cap. Alt. Manuel Fernando Gutiérrez Gallardo en su caracter de
Director General es el Representante Legal y acredita su personalidad con copia certificada de la
Escritura Publica ndmero 116,866 de fecha 4 de septiembre de 2020, otorgada ante la fe del
Licenciado Rodrigo Armada Osorio, Titular de la Notaria Publica Nimero 3 con residencia en la
Ciudad de Ensenada, Baja California. y registrado ante el Registro Publico de Comercio bajo el folio
mercantil electrénico 4862 de fecha 23 de septiembre del afio 2020.

DOMICILIO. Para todos los efectos del presente instrumento sefiala el ubicado en Blvd. Teniente
Azueta nimero 110 Recinto Portuario C.P. 22800, Ensenada, Baja California.

DEL “TiTULO DE CONCESION DE LA CEDENTE”:

IX.

TiITULO DE CONCESION 1.6.05 DE “LA CEDENTE”. Que el 05 de diciembre de 2005, el
Ejecutivo Federal por conducto de la entonces Secretaria de Comunicaciones y Transportes, otorgo
a favor de Nacional Financiera, S.N.C., en su caracter de institucion fiduciaria, en el Fideicomiso
Publico denominado Fondo Nacional de Fomento al Turismo, Concesion para usar y aprovechar
bienes de dominio publico de la Federacion, consistentes en zona maritima, para la construccion,
rehabilitacion y operacion de instalaciones portuarias de uso particular, en el Puerto de San Felipe,
Municipio de Mexicali, Estado de Baja California, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
23 de noviembre de 2006, registrado con nimero de Titulo 1.6.05, y afectando 13,701.438 m2
para construir y operar instalaciones portuarias de uso particular, que comprenden un nuevo
muelle flotante en peine y la remodelacién del muelle de combustibles y operacién de la rampa de
botado existente propiedad nacional, localizados frente a la zona federal maritimo terrestre contigua
al inmueble a que se alude en el antecedente IV del Titulo de Concesion 1.6.05, en el Puerto de
San Felipe, en el Municipio de Mexicali, Estado de Baja California, detallado en plano D.G.P.T.01
de 18 de noviembre de 2005.

DEL TITULO DE CONCESION, ADDENDUM, AMPLIACION Y MODIFICACIONES DE “LA
CESIONARIA”.

X.

XI.

TiITULO DE CONCESION DE “LA CESIONARIA”. Que con fecha 30 de junio de 1994, el Ejecutivo
Federal por conducto de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, otorgd Concesién en
favor de la Administracion Portuaria Integral de Ensenada, S. A. de C. V., el cual fue publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el dia 26 de septiembre de 1994, para la administracion
integral del puerto de Ensenada, localizado en el Estado de Baja California, mediante el uso,
aprovechamiento y explotacion de bienes del dominio publico de la Federaciéon y de obras e
instalaciones propiedad del Gobierno Federal, asi como para la construccion de marinas,
terminales e instalaciones portuarias y la prestacion de los servicios portuarios, en el recinto
portuario de Ensenada, Baja California.

ADDEDUM AL TiTULO DE CONCESION DE “LA CESIONARIA”. Que con fecha 18 de junio de
1999, el Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, emitié
Addendum a la Concesién otorgada en favor de la Administracién Portuaria Integral de Ensenada,
S. A. de C. V., para la administracion integral del puerto de Ensenada, Baja California, el cual fue
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XII.

XII.

XIV.

publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 30 de agosto de 1999, a efecto de adicionar la
condicion “TRIGESIMOSEGUNDA BIS”, denominada “Garantia de Cumplimiento”, consistente en
la obligacion a cargo de la “CONCESIONARIA” de acreditar ante “LA SECRETARIA” la
contratacién de una fianza con el fin de asegurar el cumplimiento de las condiciones establecidas
en el Titulo de Concesion.

SEGUNDO ADDENDUM AL TiTULO DE CONCESION DE “LA CESIONARIA”. Que con fecha 15
de diciembre de 2006, el Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes, emitio el Segundo Adendum al Titulo de Concesion, el cual fue publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el dia 06 de marzo de 2007, y por el cual se modificé la condicion
Primera de la Concesion Integral para incorporar el puerto de El Sauzal.

AMPLIACION AL TITULO DE CONCESION DE “LA CESIONARIA”. Que con fecha 16 de junio de
2008, el Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, emitio
la Ampliacion al Titulo de Concesion, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 20 de
noviembre de 2008, y por el cual se modificé la condicion Primera de la Concesion Integral para
incorporar el puerto de Costa Azul.

PRIMERA MODIFICACION AL TITULO DE CONCESION DE “LA CESIONARIA”. Que con fecha
24 de junio de 2013, se emitié la Primera Modificacién al Titulo de Concesion, mismo que fue
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de octubre de 2013, a fin de dar cumplimiento a
la Ejecutoria de Amparo en revision 928/2008 dictada por el Quinto Tribunal Colegiado del
Decimoquinto Circuito, y excluir la superficie de 15,954.942 m2 perteneciente a la empresa
Inversiones Turisticas de Ensenada, S. A. de C. V., que formaba parte de la superficie
concesionada.

SOLICITUD DE AUTORIZACION DE LA CESION TOTAL DE DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL
“TiTULO DE CONCESION No. 1.6.05”:

XV.

XVI.

SOLICITUD DE “LA CEDENTE”. Que el 07 de noviembre de 2023, se recibié en Oficialia de
Partes de la Direccién General de Puertos, oficio No. DD/CSP/111/2023 y DG/DAF/0999/2023 de
03 de noviembre de 2023, mediante el cual, los apoderados legales de Nacional Financiera, S.N.C.,
Institucién de Banca de Desarrollo, en su caracter de institucion fiduciaria, en el Fideicomiso
Publico denominado Fondo Nacional de Fomento al Turismo (FONATUR), solicitan autorizacién
para suscribir un Contrato de Cesién Total de Derechos y Obligaciones a favor de la
Administracién del Sistema Portuario Nacional Ensenada, S. A. de C. V., derivado del Titulo
de Concesion No. 1.6.05 para el uso y aprovechamiento de los bienes del dominio publico de
la Federacion, consistentes en zona maritima para la construccion, rehabilitacion y
operacién de instalaciones portuarias de uso particular en el Puerto de San Felipe, en el
Municipio de Mexicali, en el Estado de Baja California y otorgado por el Ejecutivo Federal, por
conducto de la entonces Secretaria de Comunicaciones y Transportes, a favor Nacional Financiera,
S.N.C., en su caréacter de institucion fiduciaria, en el Fideicomiso Publico denominado Fondo
Nacional de Fomento al Turismo (FONATUR), suscrito el 05 de diciembre de 2005 y, publicado en
el Diario Oficial de la Federacion el 23 de noviembre de 2006. Toda vez que “LA CEDENTE” se
encuentra al corriente en el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones, que bajo el
caracter de concesionaria asumié en el citado instrumento, encontrdndose también vigente la
concesion por mas de cinco afios, requisitos exigidos por la Ley de Puertos en su articulo 30.

SESION EXTRAORDINARIA. Que el 17 de agosto de 2023, se llevo acabo la Novena Sesion
Extraordinaria del afio 2023 del Comité Técnico del Fondo Nacional de Fomento al Turismo
(FONATUR), en la que se adopté el acuerdo numero CTF/SE-09-23/04, protocolizado mediante
acta 59,196 del 01 de noviembre de 2023, ante la fe del Lic. Rogelio Magafa Luna, Titular de la
Notaria nimero 156, en la Ciudad de México, en el que se aprobd que el Fondo Nacional de
Fomento al Turismo ceda a favor de las Administraciones del Sistema Portuario Nacional
sectorizadas a la Secretaria de Marina del Gobierno Federal los derechos de los Titulos de
Concesion de las superficies maritimo terrestres de las Marinas Turisticas; asi como las
instalaciones, construcciones, maquinaria y equipo, bienes muebles, derivados del Titulo de
Concesion y obligaciones correspondientes con los que cuenta cada una de ellas.
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XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXILI.

AUTORIZACION DE LA SOLICITUD DE “LA CEDENTE”. Que con fecha 10 de noviembre de
2023, la Direccién General de Puertos emitié oficio No. 4836/2023, mediante el cual manifiesta en
su RESOLUTIVO CUARTO su anuencia para llevar a cabo la Cesion Total de Derechos y
Obligaciones del Titulo de Concesién No. 1.6.05 a favor de la Administracién del Sistema
Portuario Nacional Ensenada, S. A. de C. V.

SOLICITUD DE “LA CESIONARIA”. Que el 08 de noviembre de 2023, se recibié en la Ventanilla
de Gestién de Tramites de la Unidad de Capitanias de Puerto y Asuntos Maritimos el oficio No.
ASIPONA ENS-DG-SGJ.-2506/23 de 7 de noviembre de 2023, mediante el cual el Director General
y representante Legal de la ASIPONA Ensenada, solicita autorizacién para suscribir un
Contrato de Cesion Total de Derechos y Obligaciones a favor de su representada, derivado
del Titulo de Concesion No. 1.6.05 a que se refiere el numeral IX de este apartado. Toda vez que
“LA CESIONARIA” retine los mismos requisitos que se tuvieron en cuenta para el otorgamiento de
“LA CONCESION” respectiva, de conformidad con el articulo 30 de la Ley de Puertos.

SESION ORDINARIA. Que el 05 de junio de 2023, se llevd acabo la Centésima Cuadragésima
Octava Sesion Ordinaria del Consejo de Administracion de la Administracion del Sistema Portuario
Nacional Ensenada, S. A. de C. V., en la que se aprob6 el acuerdo CA-CXLVIII-5 (05-VI-2023),
certificado el 07 de noviembre de 2023, por la Lic. Priscilla Arce Patrén, Prosecretaria del Consejo
de Administracion del Sistema Portuario Nacional Ensenada, S. A. de C. V., en la Ciudad de
Ensenada, Baja California Sur, por el que se autoriz6 al Director General iniciar las gestiones para
que se lleve a cabo un Contrato de Cesién Total de Derechos y Obligaciones, en términos del
articulo 30 de la Ley de Puertos.

AUTORIZACION DE LA SOLICITUD DE “LA CESIONARIA”. Que con fecha 22 de noviembre de
2023, la Direccién General de Puertos emitié oficio No. 4984/2023, mediante el cual manifiesta en
su RESOLUTIVO CUARTO su anuencia para llevar a cabo la Cesion Total de Derechos y
Obligaciones del Titulo de Concesion No. 1.6.05 a favor de la Administracion del Sistema
Portuario Nacional Ensenada, S. A. de C. V.

DECRETO DE TRANSFERENCIA DE ATRIBUCIONES. Que con fecha 02 de diciembre de 2020,
el Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Marina, expidid el “Decreto por el que se
reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgéanica de la Administracién
Publica Federal, de la Ley de Navegaciéon y Comercio Maritimos y de la Ley de Puertos”, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de diciembre de 2020, mediante el cual transfiere a la
Secretaria de Marina, las atribuciones en materia portuaria que tenia la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes, estableciendo que la Secretaria de Marina le corresponde, entre
otros asuntos, el administrar los puertos centralizados y coordinar los de la administracion
paraestatal, otorgar concesiones y permisos para la ocupacion de las zonas federales dentro de los
recintos portuarios.

CELEBRACION DEL CONTRATO DE CESION TOTAL DE DERECHOS Y OBLIGACIONES
DERIVADO DE “LA CONCESION INTEGRAL”. Una vez emitidas las anuencias indicadas en los
ANTECEDENTES XVII y XX, el 05 de diciembre del afio 2023, “LA CEDENTE” y “LA
CESIONARIA”, suscribieron el Contrato de Cesién Total de Derechos y Obligaciones derivados del
Titulo de Concesidon numero 1.6.05 de la marina turistica de San Felipe, en el Estado de Baja
California, para el uso y aprovechamiento de los bienes del dominio publico de la Federacion,
consistentes en zona maritima para la construccion, rehabilitacién y operaciéon de instalaciones
portuarias de uso particular en el Puerto de San Felipe, en el Municipio de Mexicali, en el Estado de
Baja California y otorgado por el Ejecutivo Federal, por conducto de la entonces Secretaria de
Comunicaciones y Transportes, en favor de Nacional Financiera, S.N.C., en su caracter de
institucion fiduciaria, en el Fideicomiso Publico denominado Fondo Nacional de Fomento al
Turismo, suscrito el 05 de diciembre de 2005, y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 23
de noviembre de 2006.

CONSIDERANDOS

Que la Secretaria de Marina es competente para resolver la presente Cesion Total de Derechos y
Obligaciones conforme a lo establecido en los articulos 27 parrafos cuarto, quinto, sexto y 90 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 10, 20. fraccion |, 14 parrafo primero, 18,
26 renglén cuarto, 30 fraccion IV, V, XIV Ter, XIV Quater y XXVII de la Ley Organica de la
Administracion Puablica Federal; 1, 2, 5 y 6 inciso B, fraccion V del Reglamento Interior de la
Secretaria de Marina.
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2. Que la CONDICION VIGESIMOCTAVA denominada “Gravamenes” del “TITULO DE CONCESION
No. 1.6.05”, citado en el ANTECEDENTE IX, indica que la Concesionaria podra constituir
gravamenes a favor de terceros siempre que no sean estados o gobiernos extranjeros, sobre las
obras e instalaciones que ejecuten al amparo de la presente concesion en los términos del articulo
31 de la Ley de Puertos y demas disposiciones legales aplicables.

En ningln caso podran gravarse los bienes de dominio publico de la Federacion, que se confieren
a la Concesionaria para su uso y aprovechamiento, o los que pasen al dominio de la Nacion de
acuerdo con el articulo 36 del preindicado ordenamiento.

3. Que la CONDICION TRIGESIMOPRIMERA denominada “Legislacién aplicable” del “TITULO DE
CONCESION No. 1.6.05”, citado en el ANTECEDENTE IX, establece que la misma se regira por
las disposiciones contenidas en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; a los
Tratados y convenios Internacionales celebrados y que se celebren por el Presidente de la
Republica, con aprobacion del Senado y los Acuerdos Interinstitucionales; a las Leyes de Puertos,
de Vias Generales de Comunicacion, de Navegacion, General de Bienes Nacionales, Federal de
Procedimiento Administrativo, Federal sobre Metrologia y Normalizacién, Federal de Competencia
Econdmica, General de Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, de Ingresos de la
Federacion y los reglamentos que deriven de ellas; a los Codigos de Comercio, Civil Federal y
Federal de Procedimientos Civiles; a las demas prevenciones técnicas y administrativas aplicables
en la materia que dicte “La Secretaria”; a lo dispuesto en la presente concesién y a los anexos
que la integran; asi como a las Normas Oficiales Mexicanas, que por su naturaleza son aplicables a
esta concesién, a las disposiciones sobre mitigacién del impacto ambiental que dicten las
autoridades competentes; y a las demas disposiciones juridicas que por su naturaleza y objeto le
son aplicables. La Concesionaria se obliga a observarlas y cumplirlas.

4. Que con fecha 20 de julio de 1993 entré en vigor la Ley de Puertos, la cual establece en su articulo
30 que, la Secretaria de Marina podra autorizar la cesion total de las obligaciones y derechos
derivados de las concesiones siempre que la concesion hubiere estado vigente por un lapso no
menor de cinco afios; que “LA CEDENTE” haya cumplido con todas sus obligaciones; y que “LA
CESIONARIA” reuna los mismos requisitos que se tuvieron en cuenta para el otorgamiento de la
concesion respectiva.

5. Que conforme a lo dispuesto por el articulo 33 fraccion VIl de la Ley de Puertos, no podra cederse
o transferirse la concesion o los derechos en ella conferidos, sin autorizacion de la Secretaria de
Marina procediendo la revocacion de dicho instrumento ante el incumplimiento de esta disposicion
normativa.

6. Que con fecha 21 de mayo de 2004, entré en vigor la Ley General de Bienes Nacionales, la cual
tiene por objeto, entre otros, establecer los bienes que constituyan el patrimonio de la Nacion y el
régimen de dominio publico a que estan sujetos.

7. Que el cambio de titularidad del Titulo de Concesion solicitado por “LA CEDENTE”, se funda en
los diversos factores que la autoridad ha tenido a la vista sobre la idoneidad de dicha cesion total
de derechos y obligaciones, consistentes en que la Concesion haya estado vigente por un lapso no
menor de cinco afios contados a partir de la fecha de su otorgamiento, que “LA CEDENTE” haya
cumplido con todas las obligaciones a su cargo, derivadas de dicha Concesion y que “LA
CESIONARIA” haya reunido los mismos requisitos que en su momento se tuvieron en cuenta para
el otorgamiento inicial de la Concesion respectiva; y

8. Que a fin de contar con la infraestructura adecuada para la operacién, y administracion y demas
actos relativos conferidos por el Titulo de Concesion No. 1.6.05, suscrito el 05 de diciembre de
2005 y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de noviembre de 2006, se estima
procedente autorizar la cesién total de los derechos y obligaciones de “LA CONCESION
INTEGRAL?”, en los términos solicitados por “LA CEDENTE”.

Con vista en los ANTECEDENTES Y CONSIDERANDOS del presente instrumento, la Secretaria de
Marina con fundamento en lo dispuesto por los articulos 10, 80, 14, 16, 27 parrafos cuarto, quinto, sexto y 90
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 10, 20. fraccién |, 3o fracciones Il y Ill, 14 parrafo
primero, 18, 26 renglén cuarto, 30 fracciones IV, V, Xl Bis, XIV Bis, XIV Ter, XIV Quater y XXVI de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 1 fraccion I, 3 fracciones | y Il, 4, 6 fracciones |, Il y IV, 7
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fracciones Il y VI, 8 parrafo segundo, 9, 13, 15, 16 y 17 primer parrafo, 19, 42 fraccién VI, 58 fraccion |, 149 y
151 de la Ley General de Bienes Nacionales; 1, 2, 3, 9, 12, 13, 14, 15, 16 fracciones Il y X, 35 fraccién I, 36,
38y 39 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1o, 20 fracciones I, Il y V, 30, 40, 10 fraccion Il, 11,
16 fraccion 1V, 20 fraccion I, Il inciso a), 21, 22, 23, 24 dltimo parrafo, 26, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 36, 37, 59, 63,
64, 65,y 69 de la Ley de Puertos; 1, 2, 3, 10, 11, 12, 17 y 20 del Reglamento de la Ley de Puertos; 1,2,5y 6
inciso B, fraccion V del Reglamento Interior de la Secretaria de Marina; asi como en las CONDICIONES
VIGESIMOCTAVA, y TRIGESIMOPRIMERA del Titulo de Concesién No. 1.6.05, otorgado a “LA
CEDENTE”, el dia 05 de diciembre de 2005, y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de
noviembre de 2006, se emite la siguiente:

RESOLUCION

PRIMERO. AUTORIZACION DE LA CESION TOTAL DE DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADAS
DEL TIiTULO DE CONCESION No. 1.6.05.

Se autoriza formalmente la Cesién total de los derechos y obligaciones derivada del “TiITULO DE
CONCESION” citado en el ANTECEDENTE IX, a favor de la Administracién del Sistema Portuario
Nacional Ensenada, S.A. de C.V,, en virtud de que, conforme a las consideraciones de hecho y de derecho
expresadas en esta Resolucion, se cumplieron satisfactoriamente los requisitos establecidos para tales
efectos en el articulo 30 de la Ley de Puertos.

SEGUNDO. DESIGNACION DEL NUEVO TITULAR DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL
TITULO DE CONCESION No. 1.6.05.

En base a las consideraciones de hecho y de derecho expresadas y en virtud de la autorizacién de la
cesion total consignada en la presente resolucion, “LA CESIONARIA” Administracion del Sistema Portuario
Nacional Ensenada, S.A. de C.V. -ahora la nueva Concesionaria-, se constituye como titular de los derechos y
obligaciones del “TITULO DE CONCESION No. 1.6.05” original aludido en el ANTECEDENTE IX,
obligandose en consecuencia, al cumplimiento de todos y cada uno de los términos y condiciones
consignados en el “TiITULO DE CONCESION No. 1.6.05”, otorgado el dia 05 de diciembre de 2005, y
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 23 de noviembre de 2006.

TERCERQO. INICIO DE OPERACIONES.

El presente instrumento surtird efectos juridicos y administrativos, para todo lo relativo al inicio de
operaciones, a partir de la fecha en que se otorga.

CUARTO. OBLIGACIONES FISCALES.

Independientemente de la contraprestacién establecida en el “TiTULO DE CONCESION”, y sin perjuicio
del pago de otros derechos o aprovechamientos establecidos y exigidos por las leyes respectivas, “LA
CESIONARIA” pagara a la Tesoreria de la Federacion, los derechos por los servicios que le presta el Estado
en sus funciones de derecho publico, relativos a la cesion de concesiones, por lo que “LA CESIONARIA” en
el momento de suscribir y recibir el presente titulo, conforme a lo previsto en el articulo 195-Z-32 de la Ley
Federal de Derechos, debera de acreditar el pago correspondiente.

QUINTO. INSCRIPCION DEL PRESENTE TITULO DE RESOLUCION EN EL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD FEDERAL.

Para efectos del Criterio No. 03/2021, de aplicacion general para la administraciéon del Patrimonio
Inmobiliario Federal, relativo a la distribucion de competencias entre las dependencias administradoras de
inmuebles y funciones inherentes al servidor publico Responsable Inmobiliario Administrador (RIA) publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2021, es que la Secretaria de Marina se encuentra entre
las dependencias administradoras de inmuebles en los puertos maritimos.

Con fundamento en el articulo 2° fraccion Il de la Ley General de Bienes Nacionales, la Secretaria de
Marina es la dependencia administradora del inmueble concesionado y “LA CESIONARIA” esta obligada a
inscribir por su cuenta y a su cargo en el Registro Publico de la Propiedad Federal el presente Titulo de
Resolucion, asi como gestionar ante el Registro Publico de la Propiedad de Ensenada, en el Estado de Baja
California, su inscripcion y las anotaciones marginales necesarias, con fundamento en los articulos 42 fraccion
VI y 58 fraccion | de la Ley General de Bienes Nacionales, debiendo acreditarlo ante la Secretaria de Marina
en un plazo de 90 dias naturales contados a partir de la fecha de otorgamiento del presente instrumento.
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SEXTO. ACTUALIZACION DE AVALUO.

En virtud de que con el presente Titulo de Resolucién de Autorizacion de Cesién Total de Derechos y
Obligaciones del Titulo de Concesion No. 1.6.05, se actualiza el valor de la superficie para su uso,
aprovechamiento y explotacion, “LA CESIONARIA” debera actualizar el pago de su contraprestacion, por el
uso, aprovechamiento y explotacion de los bienes del dominio publico de la Federacién en términos de lo
dispuesto en el articulo 232 de la Ley Federal de Derechos.

SEPTIMO. SEPTIMA. PUBLICACION. “LA CESIONARIA”, debera publicar en el Diario Oficial de la
Federacion, en un plazo que no exceda de 30 dias naturales contados a partir de la fecha de expedicién, en
términos de lo dispuesto por los articulos 26 de la Ley de Puertos; 16 y 17 de la Ley General de Bienes
Nacionales; 4 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y 19-B de la Ley Federal de Derechos.

OCTAVO. ACEPTACION.

La firma de este Titulo de Resolucién de Autorizacién de Cesion Total de Derechos y Obligaciones
del Titulo de Concesion No. 1.6.05, por parte de “LA CESIONARIA”, implica la aceptacion incondicional de
todos sus términos y condiciones.

Se emite este Titulo de Resolucidn por triplicado, en la Ciudad de México, el 27 de diciembre de 2023.-
Por la Secretaria de Marina: Secretario de Marina, Almirante José Rafael Ojeda Duran.- Rubrica.- Por la
Cedente: Apoderada Legal de Nacional Financiera, S.N.C., Institucion de Banca de Desarrollo, en su caracter
de Institucién Fiduciaria en el Fideicomiso denominado Fondo Nacional de Fomento al Turismo (FONATUR),
Lic. Claudia Sosa Pérez.- Rubrica.- Apoderado Legal de Nacional Financiera, S.N.C., Institucion de Banca de
Desatrrollo, en su caracter de Instituciéon Fiduciaria en el Fideicomiso denominado Fondo Nacional de Fomento
al Turismo (FONATUR), Mtro. Camilo Oviedo Bautista.- Rabrica.- Por la Cesionaria: Director General de la
Administracion del Sistema Portuario Nacional Ensenada, S.A. de C.V., Cap. Alt. Manuel Fernando Gutiérrez
Gallardo.- Rubrica.

(R.- 547211)

RESOLUCION a la solicitud de autorizacion de cesion de la totalidad de los derechos y obligaciones derivada del
Titulo de Concesion 1.20.06, para el uso y aprovechamiento de los bienes del dominio publico de la Federacion,
consistentes en zona maritima para la construccion y operacion de una marina de uso particular en Santa
Rosaliita, Municipio de Ensenada, Estado de Baja California, a favor de la Administracion del Sistema Portuario
Nacional Ensenada, S.A. de C.V.

Al margen un sello con el Escudo Nacional, que dice: Estados Unidos Mexicanos.- Secretaria de Marina.
1.12.23

VISTO PARA RESOLVER EN DEFINITIVA LA SOLICITUD DE AUTORIZACION DE CESION DE LA TOTALIDAD DE
LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADA DEL TITULOS DE CONCESION 1.20.06, PARA EL USO Y
APROVECHAMIENTO DE LOS BIENES DEL DOMINIO PUBLICO DE LA FEDERACION, CONSISTENTES EN ZONA
MARITIMA PARA LA CONSTRUCCION Y OPERACION DE UNA MARINA DE USO PARTICULAR EN SANTA ROSALIITA
EN EL MUNICIPIO DE ENSENADA, EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA, EN ADELANTE EL “TiTULO DE
CONCESION”, QUE EN FECHA 30 DE NOVIEMBRE DE 2006, EL EJECUTIVO FEDERAL A TRAVES DE LA ENTONCES
SECRETARIA DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTES (‘LA SECRETARIA”), OTORGO A FAVOR DE NACIONAL
FINANCIERA, S. N. C., EN SU CARACTER DE INSTITUCION FIDUCIARIA, EN EL FIDEICOMISO PUBLICO
DENOMINADO FONDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO, EN LO SUCESIVO “LA CEDENTE”, A FAVOR DE LA
ADMINISTRACION DEL SISTEMA PORTUARIO NACIONAL ENSENADA, S. A. DE C. V., EN LO SUBSECUENTE “LA
CESIONARIA”, PARA LA ADMINISTRACION DE UNA MARINA TURISTICA EN SANTA ROSALIITA, EN EL MUNICIPIO
DE ENSENADA, ESTADO DE BAJA CALIFORNIA.

ANTECEDENTES
DE “LA CEDENTE”:

l. CONSTITUCION. Que Nacional Financiera, S.N.C., Institucién de Banca de Desarrollo, en su
caracter de institucion fiduciaria, en el Fideicomiso Publico denominado Fondo Nacional de
Fomento al Turismo (FONATUR), conforme a la Ley Federal de Fomento al Turismo y de acuerdo
con el Contrato de Fideicomiso de fecha 29 de marzo de 1974, celebrado entre el Gobierno Federal
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por conducto de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico y la entonces Nacional Financiera,
S.A., (hoy Nacional Financiera, S.N.C.), se encuentra registrada ante la citada Dependencia del
Ejecutivo Federal, en la Direccion de Crédito, Departamento de Inversiones Financieras, Registro
de Contratos, con el nimero 1713 de fecha 3 de abril de 1974 e inscrita en el Registro Federal de
Contribuyentes con la clave FNF-740416193.

REPRESENTANTES LEGALES. La Lic. Claudia Sosa Pérez, Directora de Desarrollo y Apoderada
Legal del Fondo Nacional de Fomento al Turismo y el Mtro. Camilo Oviedo Bautista, Director de
Administracion y Finanzas y Apoderado Legal del Fondo Nacional de Fomento al Turismo,
acreditan su personalidad en términos de las escrituras publicas nimeros 61,879 y 243,615 de
fechas 09 de octubre de 2023 y 16 de febrero de 2022, otorgadas ante la fe de los Licenciados
Gabriel Benjamin Diaz Soto y Cecilio Gonzélez Marquez, Titulares de las Notarias Numero 131 y
151 de la Ciudad de Meéxico, respectivamente, como Delegados Fiduciarios Especiales,
apoderados legales de Nacional Financiera, S.N.C., Institucion de Banca de Desarrollo, en su
caracter de institucion fiduciaria, en el Fideicomiso denominado Fondo Nacional de Fomento al
Turismo (FONATUR).

DOMICILIO. Para todos los efectos del presente instrumento sefiala el ubicado en Tecoyotitla No.
100, Colonia Florida, C.P.01030, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México.

DE “LA CESIONARIA”:

V.

VI.

VILI.

VIII.

CONSTITUCION. Es una Entidad del sector Paraestatal de la Administracién Publica Federal, en
los términos de los articulos 3o fraccion Il y 46 de la Ley Orgénica de la Administracion Publica
Federal, constituida como Sociedad Anonima de Capital Variable, conforme a las leyes de la
Republica Mexicana, bajo la razon social Administracion Portuaria Integral de Ensenada, S. A. de
c. V., segln consta en la escritura publica No. 30,965 del 22 de junio de 1994, pasada ante la fe del
Notario Publico No. 153 del Distrito Federal, Lic. Jorge Antonio Sanchez Cordero Davila, cuyo
primer testimonio se inscribié en la seccion de comercio del Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio del Estado de Baja California, el 21 de julio de 1994 bajo partida 5005106.

ACUERDO SECRETARIAL 380/2021. Que con fecha 8 de noviembre de 2021, se emiti6 el
“Acuerdo Secretarial Num. 380/21, en el cual se da aviso general para dar a conocer la nueva
denominacién de las Empresas de Participacion Estatal Mayoritarias, sectorizadas a la
Secretaria de Marina”, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 16 de noviembre de
2021, con el objeto de comunicar a las autoridades, cesionarios, prestadores de servicios
portuarios y conexos, asi como al publico en general para todos los efectos legales y
administrativos conducentes, la nueva denominacion de las empresas de Participacion Estatal
Mayoritarias, sectorizadas a la Secretaria de Marina, por lo que la denominaciéon de la
Administracion Portuaria Integral de Ensenada, S. A. de C. V., cambi6 a la de Administracién del
Sistema Portuario Nacional Ensenada, S. A. de C. V. (ASIPONA ENSENADA).

CAMBIO DE DENOMINACION. Que mediante escritura publica nimero 116,444, libro 2012, de
fecha 22 de octubre del afio 2021, pasada ante la fe del Lic. Alfredo Ayala Herrera, Titular de la
Notaria PUblica nimero 237, con residencia en la demarcacién notarial de la Ciudad de México, se
protocolizé el Acta de la Septuagésima Quinta Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de
la Sociedad, en la cual entre otros se acordd el cambio de razén social, adoptando el nombre de
Administracion del Sistema Portuario Nacional Ensenada, S. A. de C. V.

REPRESENTANTE LEGAL. El Cap. Alt. Manuel Fernando Gutiérrez Gallardo en su caracter de
Director General es el Representante Legal y acredita su personalidad con copia certificada de la
Escritura Publica nimero 116,866 de fecha 4 de septiembre de 2020, otorgada ante la fe del
Licenciado Rodrigo Armada Osorio, Titular de la Notaria Pablica Niumero 3 con residencia en la
Ciudad de Ensenada, Baja California. y registrado ante el Registro Publico de Comercio bajo el folio
mercantil electronico 4862 de fecha 23 de septiembre del afio 2020.

DOMICILIO. Para todos los efectos del presente instrumento sefiala el ubicado en Blvd. Teniente
Azueta nimero 110 Recinto Portuario C.P. 22800, Ensenada, Baja California.

DEL “TiTULO DE CONCESION DE LA CEDENTE”:

IX.

TITULO DE CONCESION 1.20.06 DE “LA CEDENTE”. Que el 30 de noviembre del 2006, el
Ejecutivo Federal por conducto de la entonces Secretaria de Comunicaciones y Transportes, otorgo
a favor de Nacional Financiera, S.N.C., en su caracter de institucion fiduciaria, en el Fideicomiso
Publico denominado Fondo Nacional de Fomento al Turismo, Concesion para usar y aprovechar
bienes de dominio publico de la Federacién, consistentes en zona maritima, para la construccion y
operacion de una marina de uso particular en Santa Rosaliita, en el Municipio de Ensenada, Estado
de Baja California, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 08 de noviembre de 2007,
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registrado con numero de Titulo 1.20.06, y afectando 21,461.35 m2 para la construccién y
operacién de una marina de uso particular, la cual se integrard por un rompeolas este en
5,416.86 m2, rompeolas oeste en 8,816.39 m2; 3 muelles con capacidad para 45 posiciones de
atraque en 6,308.80 m2; muelle de combustible en 132.80 m2; travelift en 200.00 m2 y rampa de
botado en 586.50 m2, frente a la zona federal maritimo terrestre contigua al inmueble a que se
alude en el antecedente IV del Titulo de Concesion 1.20.06, en Santa Rosaliita, en el Municipio de
Ensenada, Estado de Baja California, detallados en planos DGP.-PG-01, DGP.-E-01, DGP.-E-02,
DGP.-E-03, DGP.-E-04, DGP.-E-05, DGP.-E-06, DGP.-E-07, DGP.-E-08, DGP.-E-09, DGP.-E-10,
DGP.-E-11, DGP.-E-12, DGP.-T-D1, DGP.-E-13, DGP.-E-14 y DGP.-E-15.

DEL TITULO DE CONCESIiON, ADDENDUM, AMPLIACION Y MODIFICACIONES DE “LA
CESIONARIA”.

X.

XI.

XII.

XII.

XIV.

TITULO DE CONCESION DE “LA CESIONARIA”. Que con fecha 30 de junio de 1994, el Ejecutivo
Federal por conducto de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, otorgé Concesién en
favor de la Administracion Portuaria Integral de Ensenada, S. A. de C. V., el cual fue publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el dia 26 de septiembre de 1994, para la administracion
integral del puerto de Ensenada, localizado en el Estado de Baja California, mediante el uso,
aprovechamiento y explotacion de bienes del dominio publico de la Federacién y de obras e
instalaciones propiedad del Gobierno Federal, asi como para la construccion de marinas,
terminales e instalaciones portuarias y la prestacion de los servicios portuarios, en el recinto
portuario de Ensenada, Baja California.

ADDEDUM AL TiTULO DE CONCESION DE “LA CESIONARIA”. Que con fecha 18 de junio de
1999, el Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, emitio
Addendum a la Concesion otorgada en favor de la Administracion Portuaria Integral de Ensenada,
S. A. de C. V., para la administracién integral del puerto de Ensenada, Baja California, el cual fue
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 30 de agosto de 1999, a efecto de adicionar la
condicién “TRIGESIMOSEGUNDA BIS”, denominada “Garantia de Cumplimiento”, consistente en
la obligacién a cargo de la “CONCESIONARIA” de acreditar ante “LA SECRETARIA” la
contratacion de una fianza con el fin de asegurar el cumplimiento de las condiciones establecidas
en el Titulo de Concesion.

SEGUNDO ADDENDUM AL TiTULO DE CONCESION DE “LA CESIONARIA”. Que con fecha 15
de diciembre de 2006, el Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes, emitio el Segundo Adendum al Titulo de Concesion, el cual fue publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el dia 06 de marzo de 2007, y por el cual se modificé la condicion
Primera de la Concesién Integral para incorporar el puerto de El Sauzal.

AMPLIACION AL TiTULO DE CONCESION DE “LA CESIONARIA”. Que con fecha 16 de junio de
2008, el Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, emitié
la Ampliacion al Titulo de Concesion, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 20 de
noviembre de 2008, y por el cual se modifico la condicién Primera de la Concesion Integral para
incorporar el puerto de Costa Azul.

PRIMERA MODIFICACION AL TiTULO DE CONCESION DE “LA CESIONARIA”. Que con fecha
24 de junio de 2013, se emitié la Primera Modificacién al Titulo de Concesion, mismo que fue
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de octubre de 2013, a fin de dar cumplimiento a
la Ejecutoria de Amparo en revision 928/2008 dictada por el Quinto Tribunal Colegiado del
Decimoquinto Circuito, y excluir la superficie de 15,954.942 m2 perteneciente a la empresa
Inversiones Turisticas de Ensenada, S. A. de C. V., que formaba parte de la superficie
concesionada.

SOLICITUD DE AUTORIZACION DE LA CESION TOTAL DE DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL
“TiTULO DE CONCESION No. 1.20.06”:

XV.

SOLICITUD DE “LA CEDENTE”. Que el 07 de noviembre de 2023, se recibié en Oficialia de
Partes de la Direccion General de Puertos, oficio No. DD/CSP/111/2023 y DG/DAF/0999/2023 de
03 de noviembre de 2023, mediante el cual, los apoderados legales de Nacional Financiera, S.N.C.,
Institucion de Banca de Desarrollo, en su caracter de institucion fiduciaria, en el Fideicomiso
Publico denominado Fondo Nacional de Fomento al Turismo, solicitan autorizacion para suscribir
un Contrato de Cesion Total de Derechos y Obligaciones a favor de la Administracion del
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XVI.

XVIL.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

Sistema Portuario Nacional Ensenada, S. A. de C. V., derivado del Titulo de Concesion No.
1.20.06 para el uso y aprovechamiento de los bienes del dominio publico de la Federacion,
consistentes en zona maritima para la construccion y operacién de una Marina de uso
particular en Santa Rosaliita en el Municipio de Ensenada, ambos en el Estado de Baja
California y otorgado por el Ejecutivo Federal, por conducto de la entonces Secretaria de
Comunicaciones y Transportes, a favor Nacional Financiera, S.N.C., en su caracter de institucion
fiduciaria, en el Fideicomiso Publico denominado Fondo Nacional de Fomento al Turismo, suscrito
el 30 de noviembre de 2006, y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 08 de noviembre de
2007. Toda vez que “LA CEDENTE” se encuentra al corriente en el cumplimiento de todas y cada
una de las obligaciones, que bajo el caracter de concesionaria asumié en el citado instrumento,
encontrandose también vigente la concesion por mas de cinco afios, requisitos exigidos por la Ley
de Puertos en su articulo 30.

SESION EXTRAORDINARIA. Que el 17 de agosto de 2023, se llevé acabo la Novena Sesion
Extraordinaria del afio 2023 del Comité Técnico del Fondo Nacional de Fomento al Turismo, en la
que se adopté el acuerdo numero CTF/SE-09-23/04, protocolizado mediante acta 59,196 del 01 de
noviembre de 2023, ante la fe del Lic. Rogelio Magafia Luna, Titular de la Notaria nimero 156, en
la Ciudad de México, en el que se aprobd que el Fondo Nacional de Fomento al Turismo ceda a
favor de las Administraciones del Sistema Portuario Nacional sectorizadas a la Secretaria de
Marina del Gobierno Federal los derechos de los Titulos de Concesién de las superficies maritimo
terrestres de las Marinas Turisticas; asi como las instalaciones, construcciones, maquinaria y
equipo, bienes muebles, derivados del Titulo de Concesidn y obligaciones correspondientes con los
que cuenta cada una de ellas.

AUTORIZACION DE LA SOLICITUD DE “LA CEDENTE”. Que con fecha 10 de noviembre de
2023, la Direccién General de Puertos emitié oficio No. 4836/2023, mediante el cual manifiesta en
su RESOLUTIVO CUARTO su anuencia para llevar a cabo la Cesion Total de Derechos y
Obligaciones del Titulo de Concesién 1.20.06 a favor de la Administracién del Sistema
Portuario Nacional Ensenada, S. A. de C. V.

SOLICITUD DE “LA CESIONARIA”. Que el 08 de noviembre de 2023, se recibié en la Ventanilla
de Gestién de Tramites de la Unidad de Capitanias de Puerto y Asuntos Maritimos el oficio No.
ASIPONA ENS-DG-SGJ.-2506/23 de 7 de noviembre de 2023, mediante el cual el Director General
y representante Legal de la ASIPONA Ensenada, solicita autorizacidon para suscribir un
Contrato de Cesion Total de Derechos y Obligaciones a favor de su representada, derivado
del Titulo de Concesion No. 1.20.06 a que se refiere el numeral IX de este apartado. Toda vez
que “LA CESIONARIA” retne los mismos requisitos que se tuvieron en cuenta para el
otorgamiento de “LA CONCESION” respectiva, de conformidad con el articulo 30 de la Ley de
Puertos.

SESION EXTRAORDINARIA. Que el 05 de junio de 2023, se llevd acabo la Centésima
Cuadragésima Octava Sesion Ordinaria del Consejo de Administracién de la Administracion del
Sistema Portuario Nacional Ensenada, S. A. de C. V., en la que se aprobo el acuerdo CA-CXLVIII-6
(05-VI1-2023), certificado el 07 de noviembre de 2023, por la Lic. Priscilla Arce Patrdn, Prosecretaria
del Consejo de Administracion de la Administracion del Sistema Portuario Nacional Ensenada, S. A.
de C. V., en la Ciudad de Ensenada, Baja California Sur, por la que se autoriz6 al Director General
iniciar las gestiones para que se lleve a cabo un Contrato de Cesién Total de Derechos y
Obligaciones, en términos del articulo 30 de la Ley de Puertos.

AUTORIZACION DE LA SOLICITUD DE “LA CESIONARIA”. Que con fecha 22 de noviembre de
2023, la Direccién General de Puertos emitié oficio No. 4984/2023, mediante el cual manifiesta en
su RESOLUTIVO CUARTO su anuencia para llevar a cabo la Cesion Total de Derechos y
Obligaciones del Titulo de Concesién No. 1.20.06 a favor de la Administracién del Sistema
Portuario Nacional Ensenada, S. A. de C. V.

DECRETO DE TRANSFERENCIA DE ATRIBUCIONES. Que con fecha 02 de diciembre de 2020,
el Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Marina, expidio el “Decreto por el que se
reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién
Publica Federal, de la Ley de Navegaciéon y Comercio Maritimos y de la Ley de Puertos”, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de diciembre de 2020, mediante el cual transfiere a la
Secretaria de Marina, las atribuciones en materia portuaria que tenia la Secretaria de
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XXII.

Comunicaciones y Transportes, estableciendo que la Secretaria de Marina le corresponde, entre
otros asuntos, el administrar los puertos centralizados y coordinar los de la administracion
paraestatal, otorgar concesiones y permisos para la ocupacion de las zonas federales dentro de los
recintos portuarios.

CELEBRACION DEL CONTRATO DE CESION TOTAL DE DERECHOS Y OBLIGACIONES
DERIVADO DE “LA CONCESION INTEGRAL”. Una vez emitidas las anuencias indicadas en los
ANTECEDENTES XVII y XX, el 05 de diciembre del afio 2023, “LA CEDENTE” y “LA
CESIONARIA”, suscribieron el Contrato de Cesién Total de Derechos y Obligaciones derivadas del
Titulo de Concesion nimero 1.20.06 de la marina turistica de Santa Rosaliita en el Estado de
Baja California, para el uso y aprovechamiento de los bienes del dominio publico de la Federacion,
consistentes en zona maritima para la construccién y operacion de una Marina de uso particular en
Santa Rosaliita en el Municipio de Ensenada, ambos en el Estado de Baja California y otorgados
por el Ejecutivo Federal, por conducto de la entonces Secretaria de Comunicaciones y Transportes,
en favor de Nacional Financiera, S.N.C., en su caracter de institucion fiduciaria, en el Fideicomiso
Publico denominado Fondo Nacional de Fomento al Turismo, suscrito el 30 de noviembre de 2006,
y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 08 de noviembre de 2007, respectivamente.

CONSIDERANDOS

Que la Secretaria de Marina es competente para resolver la presente Cesion Total de Derechos y
Obligaciones conforme a lo establecido en los articulos 27 péarrafos cuarto, quinto, sexto y 90 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 10, 20. fraccion |, 14 parrafo primero, 18,
26 renglén cuarto, 30 fraccion 1V, V, XIV Ter, XIV Quater y XXVII de la Ley Orgéanica de la
Administracion Publica Federal; 1, 2, 5 y 6 inciso B, fraccién V del Reglamento Interior de la
Secretaria de Marina.

Que la CONDICION VIGESIMONOVENA denominada “Gravamenes” del “TiTULO DE
CONCESION No. 1.20.06”, citado en el ANTECEDENTE IX, indica que la Concesionaria podré
constituir gravamenes a favor de terceros siempre que no sean estados o gobiernos extranjeros,
sobre las obras e instalaciones que ejecuten al amparo de la presente concesion en los términos
del articulo 31 de la Ley de Puertos y demés disposiciones legales aplicables.

En ningun caso podran gravarse los bienes de dominio publico de la Federacién, que se confieren
a la Concesionaria para su uso y aprovechamiento, o los que pasen al dominio de la Nacién de
acuerdo con el articulo 36 del preindicado ordenamiento.

Que la CONDICION TRIGESIMOSEGUNDA denominada “Legislacion aplicable” del “TITULOS DE
CONCESION No. 1.20.06”, citado en el ANTECEDENTES IX, establece que la misma se regira
por las disposiciones contenidas en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; a los
Tratados y convenios Internacionales celebrados y que se celebren por el Presidente de la
Republica, con aprobacion del Senado y los Acuerdos Interinstitucionales; a las Leyes de Puertos,
de Vias Generales de Comunicacion, de Navegacion, General de Bienes Nacionales, Federal de
Procedimiento Administrativo, Federal sobre Metrologia y Normalizacion, Federal de Competencia
Econdmica, General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, de Ingresos de la
Federacion y los reglamentos que deriven de ellas; a los Cdédigos de Comercio, Civil Federal y
Federal de Procedimientos Civiles; a las demas prevenciones técnicas y administrativas aplicables
en la materia que dicte La Secretaria; a lo dispuesto en la presente concesion y a los anexos que la
integran; asi como a las Normas Oficiales Mexicanas, que por su naturaleza son aplicables a esta
concesion, a las disposiciones sobre mitigacion del impacto ambiental que dicten las autoridades
competentes; y a las demas disposiciones juridicas que por su naturaleza y objeto le son
aplicables. La Concesionaria se obliga a observarlas y cumplirlas.

Que con fecha 20 de julio de 1993 entr6 en vigor la Ley de Puertos, la cual establece en su articulo
30 que, la Secretaria de Marina podra autorizar la cesion total de las obligaciones y derechos
derivados de las concesiones siempre que la concesion hubiere estado vigente por un lapso no
menor de cinco afios; que “LA CEDENTE” haya cumplido con todas sus obligaciones; y que “LA
CESIONARIA” reina los mismos requisitos que se tuvieron en cuenta para el otorgamiento de la
concesion respectiva.
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5. Que conforme a lo dispuesto por el articulo 33 fraccién VIl de la Ley de Puertos, no podra cederse
o transferirse la concesion o los derechos en ella conferidos, sin autorizacion de la Secretaria de
Marina procediendo la revocacion de dicho instrumento ante el incumplimiento de esta disposicién
normativa.

6. Que con fecha 21 de mayo de 2004, entr6 en vigor la Ley General de Bienes Nacionales, la cual
tiene por objeto, entre otros, establecer los bienes que constituyan el patrimonio de la Nacion y el
régimen de dominio publico a que estan sujetos.

7. Que el cambio de titularidad del Titulo de Concesién solicitado por “LA CEDENTE”, se funda en
los diversos factores que la autoridad ha tenido a la vista sobre la idoneidad de dicha cesion total
de derechos y obligaciones, consistentes en que la Concesion haya estado vigente por un lapso no
menor de cinco afios contados a partir de la fecha de su otorgamiento, que “LA CEDENTE” haya
cumplido con todas las obligaciones a su cargo, derivadas de dicha Concesién y que “LA
CESIONARIA” haya reunido los mismos requisitos que en su momento se tuvieron en cuenta para
el otorgamiento inicial de la Concesion respectiva; y

8. Que a fin de contar con la infraestructura adecuada para la operacién, y administracion y demas
actos relativos conferidos por el Titulo de Concesién No. 1.20.06, suscrito el 30 de noviembre de
2006, y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 08 de noviembre de 2007, se estima
procedente autorizar la cesién total de los derechos y obligaciones de “LA CONCESION”, en los
términos solicitados por “LA CEDENTE”.

Con vista en los ANTECEDENTES Y CONSIDERANDOS del presente instrumento, la Secretaria de
Marina con fundamento en lo dispuesto por los articulos 10, 80, 14, 16, 27 péarrafos cuarto, quinto, sexto y 90
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 10, 2o. fraccion |, 3o fracciones Il y Ill, 14 péarrafo
primero, 18, 26 renglén cuarto, 30 fracciones IV, V, Xl Bis, XIV Bis, XIV Ter, XIV Quater y XXVI de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 1 fraccion I, 3 fracciones | y Il, 4, 6 fracciones |, Il y IV, 7
fracciones Il y VI, 8 parrafo segundo, 9, 13, 15, 16 y 17 primer parrafo, 19, 42 fraccion VI, 58 fraccion |, 149 y
151 de la Ley General de Bienes Nacionales; 1, 2, 3, 9, 12, 13, 14, 15, 16 fracciones lll y X, 35 fraccién I, 36,
38y 39 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1o, 20 fracciones I, Il y V, 30, 40, 10 fraccion Il, 11,
16 fraccion 1V, 20 fraccion I, 1l inciso a), 21, 22, 23, 24 ultimo parrafo, 26, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 36, 37, 59, 63,
64, 65,y 69 de la Ley de Puertos; 1, 2, 3, 10, 11, 12, 17 y 20 del Reglamento de la Ley de Puertos; 1,2,5y 6
inciso B, fraccién V del Reglamento Interior de la Secretaria de Marina; asi como en las CONDICIONES
VIGESIMONOVENA Y TRIGESIMOSEGUNDA del Titulo de Concesion No. 1.20.06, otorgado a “LA
CEDENTE”, el dia 30 de noviembre de 2006, y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 08 de
noviembre de 2007, se emite la siguiente:

RESOLUCION

PRIMERO. AUTORIZACION DE LA CESION TOTAL DE DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADAS
DEL TiTULO DE CONCESION No. 1.20.06.

Se autoriza formalmente la Cesién total de los derechos y obligaciones derivada del “TITULO DE
CONCESION” citado en los ANTECEDENTES IX, a favor de la Administracién del Sistema Portuario
Nacional Ensenada, S.A. de C.V., en virtud de que, conforme a las consideraciones de hecho y de derecho
expresadas en la presente resolucion, se cumplieron satisfactoriamente los requisitos establecidos para tales
efectos en el articulo 30 de la Ley de Puertos.

SEGUNDO. DESIGNACION DEL NUEVO TITULAR DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL
TITULO DE CONCESION No. 1.20.06.

En base a las consideraciones de hecho y de derecho expresadas y en virtud de la autorizacion de la
cesion total consignada en la presente resolucion, “LA CESIONARIA” Administracion del Sistema Portuario
Nacional Ensenada, S.A. de C.V. -ahora la nueva Concesionaria-, se constituye como titular de los derechos y
obligaciones del “TITULO DE CONCESION No. 1.20.06” original aludido en el ANTECEDENTE IX,
obligandose en consecuencia, al cumplimiento de todos y cada uno de los términos y condiciones
consignados en el “TITULO DE CONCESION No. 1.20.06”, otorgados el dia 30 de noviembre de 2006, y
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 08 de noviembre de 2007.
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TERCERQO. INICIO DE OPERACIONES.

El presente instrumento surtird efectos juridicos y administrativos, para todo lo relativo al inicio de
operaciones, a partir de la fecha en que se otorga.

CUARTO. OBLIGACIONES FISCALES.

Independientemente de la contraprestacion establecida en el “TITULO DE CONCESION?”, y sin perjuicio
del pago de otros derechos o aprovechamientos establecidos y exigidos por las leyes respectivas, “LA
CESIONARIA” pagara a la Tesoreria de la Federacion, los derechos por los servicios que le presta el Estado
en sus funciones de derecho publico, relativos a la cesion de concesiones, por lo que “LA CESIONARIA” en
el momento de suscribir y recibir el presente instrumento, conforme a lo previsto en el articulo 195-Z-32 de la
Ley Federal de Derechos, debera de acreditar el pago correspondiente.

QUINTO. INSCRIPCION DEL PRESENTE TITULO DE RESOLUCION EN EL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD FEDERAL.

Para efectos del Criterio No. 03/2021, de aplicacion general para la administracion del Patrimonio
Inmobiliario Federal, relativo a la distribucion de competencias entre las dependencias administradoras de
inmuebles y funciones inherentes al servidor publico Responsable Inmobiliario Administrador (RIA) publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2021, es que la Secretaria de Marina se encuentra entre
las dependencias administradoras de inmuebles en los puertos maritimos.

Con fundamento en el articulo 2° fraccion Il de la Ley General de Bienes Nacionales, la Secretaria de
Marina es la dependencia administradora del inmueble concesionado y “LA CESIONARIA” est4 obligada a
inscribir por su cuenta y a su cargo en el Registro Publico de la Propiedad Federal el presente Titulo de
Resolucion, asi como gestionar ante el Registro Publico de la Propiedad de Ensenada, en el Estado de Baja
California, su inscripcién y las anotaciones marginales necesarias, con fundamento en los articulos 42 fraccion
VI y 58 fraccion | de la Ley General de Bienes Nacionales, debiendo acreditarlo ante la Secretaria de Marina
en un plazo de 90 dias naturales contados a partir de la fecha del otorgamiento del presente instrumento.

SEXTO. ACTUALIZACION DE AVALUO.

En virtud de que con el presente Titulo de Resolucién de Autorizacion de Cesién Total de Derechos y
Obligaciones del Titulo de Concesién No. 1.20.06, se actualiza el valor de la superficie para su uso,
aprovechamiento y explotacion, “LA CESIONARIA” debera actualizar el pago de su contraprestacion, por el
uso, aprovechamiento y explotacion de los bienes del dominio publico de la Federacion en términos de lo
dispuesto en el articulo 232 de la Ley Federal de Derechos.

SEPTIMA. PUBLICACION.

“LA CESIONARIA”, debera publicar en el Diario Oficial de la Federacion, en un plazo que no exceda de
30 dias naturales contados a partir de la fecha de expedicion, en términos de lo dispuesto por los articulos 26
de la Ley de Puertos; 16 y 17 de la Ley General de Bienes Nacionales; 4 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo y 19-B de la Ley Federal de Derechos.

OCTAVO. ACEPTACION.

La firma de este Titulo de Resolucién de Autorizacién de Cesion Total de Derechos y Obligaciones
del Titulo de Concesion No. 1.20.06, por parte de “LA CESIONARIA”, implica la aceptacion incondicional
de todos sus términos y condiciones.

Se emite este Titulo de Resolucion por triplicado, en la Ciudad de México, a 27 de diciembre de 2023.-
Por la Secretaria de Marina: Secretario de Marina, Almirante José Rafael Ojeda Duran.- Rubrica.- Por la
Cedente: Apoderada Legal de Nacional Financiera, S.N.C., Institucion de Banca de Desarrollo, en su caracter
de Institucion Fiduciaria en el Fideicomiso denominado Fondo Nacional de Fomento al Turismo (FONATUR),
Lic. Claudia Sosa Pérez.- Rubrica.- Apoderado Legal de Nacional Financiera, S.N.C., Institucion de Banca de
Desarrollo, en su caracter de Instituciéon Fiduciaria en el Fideicomiso denominado Fondo Nacional de Fomento
al Turismo (FONATUR), Mtro. Camilo Oviedo Bautista.- Rabrica.- Por la Cesionaria: Director General de la
Administracion del Sistema Portuario Nacional Ensenada, S.A. de C.V., Cap. Alt. Manuel Fernando Gutiérrez
Gallardo.- Rubrica.

(R.- 547214)
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RESOLUCION a la solicitud de autorizacion de cesién de la totalidad de los derechos y obligaciones derivada del
Titulo de Concesién 1.01.12 y su primera modificacién 1.03.19, para el uso y aprovechamiento de los bienes del
dominio publico de la Federacion, consistentes en la operacion de una marina de uso particular, localizada en la
parte Este de la caleta natural de Cozumel, Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo, a favor de la
Administracion del Sistema Portuario Nacional Progreso, S.A. de C.V.

Al margen un sello con el Escudo Nacional, que dice: Estados Unidos Mexicanos.- Secretaria de Marina.
1.16.23

VISTO PARA RESOLVER EN DEFINITIVA LA SOLICITUD DE AUTORIZACION DE CESION DE LA TOTALIDAD DE
LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADA DEL TiTULO DE CONCESION 1.01.12 Y SU PRIMERA MODIFICACION
1.03.19, PARA EL USO Y APROVECHAMIENTO DE LOS BIENES DEL DOMINIO PUBLICO DE LA FEDERACION,
CONSISTENTES LA OPERACION DE UNA MARINA DE USO PARTICULAR, LOCALIZADA EN LA PARTE ESTE DE LA
CALETA NATURAL DE COZUMEL, MUNICIPIO DE COZUMEL, EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO (EN ADELANTE EL
“TITULO DE CONCESION”), QUE EN FECHA 05 DE DICIEMBRE DE 2005, EL EJECUTIVO FEDERAL A TRAVES DE LA
ENTONCES SECRETARIA DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTES (“LA SECRETARIA”), OTORGO A FAVOR DE
NACIONAL FINANCIERA, S. N. C., EN SU CARACTER DE INSTITUCION FIDUCIARIA, EN EL FIDEICOMISO PUBLICO
DENOMINADO FONDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO, EN LO SUCESIVO “LA CEDENTE”, A FAVOR DE LA
ADMINISTRACION DEL SISTEMA PORTUARIO NACIONAL PROGRESO, S. A. DE C. V., EN LO SUBSECUENTE ‘LA
CESIONARIA”, PARA LA ADMINISTRACION DE LA MARINA TURISTICA LOCALIZADA EN LA PARTE ESTE DE LA
CALETA NATURAL DE COZUMEL, MUNICIPIO DE COZUMEL, ESTADO DE QUINTANA ROO.

ANTECEDENTES
DE “LA CEDENTE”:

l. CONSTITUCION. Que Nacional Financiera, S.N.C., Institucion de Banca de Desarrollo, en su
caracter de institucion fiduciaria, en el Fideicomiso Publico denominado Fondo Nacional de
Fomento al Turismo, conforme a la Ley Federal de Fomento al Turismo y de acuerdo con el
Contrato de Fideicomiso de fecha 29 de marzo de 1974, celebrado entre el Gobierno Federal por
conducto de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico y la entonces Nacional Financiera, S.A.,
(hoy Nacional Financiera, S.N.C.), se encuentra registrada ante la citada Dependencia del Ejecutivo
Federal, en la Direccién de Crédito, Departamento de Inversiones Financieras, Registro de
Contratos, con el nimero 1713 de fecha 3 de abril de 1974 e inscrita en el Registro Federal de
Contribuyentes con la clave FNF-740416193.

Il. REPRESENTANTES LEGALES. La Lic. Claudia Sosa Pérez Directora de Desarrollo y Apoderada
Legal del Fondo Nacional de Fomento al Turismo y el Mtro. Camilo Oviedo Bautista Director de
Administracion y Finanzas y Apoderado Legal del Fondo Nacional de Fomento al Turismo,
acreditan su personalidad en términos de las escrituras publicas numeros 61,879 y 243,615 de
fechas 09 de octubre de 2023 y 16 de febrero de 2022, otorgadas ante la fe de los Licenciados
Gabriel Benjamin Diaz Soto y Cecilio Gonzalez Marquez, Titulares de las Notarias Namero 131y
151 de la Ciudad de Meéxico, respectivamente, como Delegados Fiduciarios Especiales,
apoderados legales de Nacional Financiera, S.N.C., Institucion de Banca de Desarrollo, en su
caracter de institucion fiduciaria, en el Fideicomiso denominado Fondo Nacional de Fomento al
Turismo (FONATUR).

Il. DOMICILIO. Para todos los efectos derivados del presente instrumento sefiala el ubicado en
Tecoyotitla No. 100, Colonia Florida, C.P.01030, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México.

DE “LA CESIONARIA”:

V. CONSTITUCION. Es una Entidad del sector Paraestatal de la Administracién Publica Federal, en
los términos de los articulos 3o fraccion Il y 46 de la Ley Organica de la Administracién Puablica
Federal, constituida como Sociedad Andénima de Capital Variable, conforme a las leyes de la
Republica Mexicana, bajo la razon social Administracion Portuaria Integral del Puerto de Progreso,
S. A. de c. V., segln consta en la escritura publica No. 30,714 del 4 de mayo de 1994, pasada ante
la fe del Notario Publico No. 153 del Distrito Federal, Lic. Jorge Antonio Sanchez Cordero Davila,
cuyo primer testimonio se inscribié en el Registro Publico del Comercio de Mérida, Estado de
Yucatan, el 05 de septiembre de 1994 bajo el nimero 18,627.
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V.

VI.

VILI.

VIII.

ACUERDO SECRETARIAL 380/2021. Que con fecha 8 de noviembre de 2021, se emitié el
“Acuerdo Secretarial Num. 380/21, en el cual se da aviso general para dar a conocer la nueva
denominacién de las Empresas de Participacion Estatal Mayoritarias, sectorizadas a la
Secretaria de Marina”, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 16 de noviembre de
2021, con el objeto de comunicar a las autoridades, cesionarios, prestadores de servicios
portuarios y conexos, asi como al publico en general para todos los efectos legales y
administrativos conducentes, la nueva denominacién de las empresas de Participacién Estatal
Mayoritarias, sectorizadas a la Secretaria de Marina, por lo que la denominacion de la
Administracion Portuaria Integral de Progreso, S. A. de C. V., cambi6 a la de Administracion del
Sistema Portuario Nacional Progreso, S. A. de C. V. (ASIPONA PROGRESO).

CAMBIO DE DENOMINACION. Que mediante escritura pablica nimero 116,445, libro 2012, de
fecha 22 de octubre del afio 2021, pasada ante la fe del Lic. Alfredo Ayala Herrera, Titular de la
Notaria PUblica nimero 237, con residencia en la demarcacion notarial de la Ciudad de México,
cuyo primer testimonio se inscribié en el Registro Publico de Comercio de Yucatan, bajo el folio
mercantil electronico 8563, de fecha 03 de febrero del afio 2022, se protocolizé el Acta de la
Septuagésima Primera Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad, en la cual
entre otros se acordd el cambio de razén social, adoptando el nombre de Administracién del
Sistema Portuario Nacional Progreso, S. A. de C. V.

REPRESENTANTE LEGAL. El Almirante en Retiro Jorge Carlos Tobilla Rodriguez, quien acredita
personalidad y representacion de “La Cesionaria”, con escritura publica Nium. 376 de fecha 17 de
diciembre de 2020 pasada ante la fe del Lic. Rodrigo de Atocha Franco Mendoza Titular de la
Notaria Publica No.62 en el Estado de Yucatan con residencia en la Ciudad de Mérida, Yucatan.

DOMICILIO. Para todos los efectos del presente instrumento sefiala el ubicado en Viaducto al
Muelle Fiscal, edificio Torre Center, Colonia Centro, C.P. 97320, Progreso, Yucatan.

DEL “TITULO DE CONCESION” DE “LA CEDENTE”:

IX.

TITULO DE CONCESION 1.01.12 DE “LA CEDENTE”. Que el 13 de marzo de 2012, el Ejecutivo
Federal por conducto de la entonces Secretaria de Comunicaciones y Transportes, otorgd a favor
de Nacional Financiera, S.N.C., en su caracter de institucion fiduciaria, en el Fideicomiso Publico
denominado Fondo Nacional de Fomento al Turismo, Concesion para usar y aprovechar bienes de
dominio publico de la Federacion, para la operacién de una marina de uso particular, propiedad
Nacional, localizada en la parte Este de la caleta natural de Cozumel, Municipio de Cozumel,
Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 11 de septiembre de
2014, registrado con namero de Titulo 1.01.12, integrada por 19,549.69 m2 de area de operacion
exclusiva; 27,721.27 m2 de area de operacién no exclusiva; y 6,666.60 m2 de instalaciones
portuarias, dentro de los cuales se realizaran las siguientes obras: rampa de botado de 300.00 m2,
muelle de gravedad de 126.80 m2, muelle marginal 1 de concreto de 393.84 m2, muelles de
concreto A, By C en peine de 434.53 m2, 444.96 m2 y 445.63 m2, respectivamente, muelle de
concreto P1 de 1,274.64 m2, muelle combinado de concreto y cubierta de madera P2 de 883.62
m2, muelle D en peine de concreto con cubierta de madera de 819.45 m2 y muelles marginales de
concreto con cubierta de madera 2y 3 de 1,014.86 m2 y 498.27 m2, contigua a la superficie cedida
a que se allude en Antecedente V, localizada en el recinto portuario de Isla Cozumel, Municipio del
mismo nombre, en el Estado de Quintana Roo. Se acompafian como Anexo Ocho los planos DGP-
GO01, E-02, E-03, E-04, E-05, E-06, E-07, E-08, E-09, E-10 de fecha 25 de octubre de 2007, DGP-
G-02, G-03, D-01, DR-01, DR-02, DR-03, E-01 de fecha 16de junio de 2010 y DGP ZFOE-01-M1
de fecha 21 de octubre de 2012.

PRIMERA MODIFICACION AL TiTULO DE CONCESION 1.03.19 DE “LA CEDENTE”. Que el 11
de marzo 2020, se publica en el Diario Oficial de la Federacion, que el Ejecutivo Federal por
conducto de la entonces Secretaria de Comunicaciones y Transportes, otorg6 a favor de Nacional
Financiera, S.N.C., Institucién de Banca de Desarrollo, en su caracter de institucién fiduciaria, en el
Fideicomiso Publico denominado Fondo Nacional de Fomento al Turismo, el 11 de septiembre del
2019, la Primera Modificacion al Titulo de Concesién, registrada con nimero No. 1.03.19, con el
objeto de modificar el Objeto del Titulo de Concesion y a las Condiciones Primera, Sexta, Octava,
Décima y Décimo Primera. El objeto se modificé para: “usar y aprovechar bienes de dominio
publico de la Federacion, consistentes en zona federal maritima de 53,937.69 m2, para la
operacion y explotacion de una Marina Turistica Artificial de uso Particular, integrada por: 19,549.69
m2 de area de operacién exclusiva; 27,721.27 m2 de area de operacion no exclusiva; y 6,666.60
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XI.

m2de instalaciones portuarias, dentro de los cuales se realizaran las siguientes obras: rampa de
botado de 300.00 m2, muelle de gravedad de 126.80 m2, muelle marginal 1 de concreto de 393.84
m2, muelles de concreto A, B y C en peine de 43453 m2, 44496 m2 y 445.63 m2,
respectivamente, muelle de concreto P1 de 1,274.64 m2, muelle combinado de concreto y cubierta
de madera P2 de 883.62 m2, muelle D en peine de concreto con cubierta de madera de 819.45 m2
y muelles marginales de concreto con cubierta de madera 2 y 3 de 1,014.86 m2 y 498.27 m2,
respectivamente, localizada en la Isla de Cozumel, Municipio del mismo nombre, en el Estado de
Quintana Roo, sin que estas Ultimas obras formen parte de la concesiéon como bienes de la Nacion,
para efectos de no pagar el aprovechamiento a que se refiere la Condicién Octava de la Primera
Modificacion al Titulo de Concesion No. 1.03.19, esto en cumplimiento a lo dictado en la sentencia
de fecha 15 de febrero de dos mil 2019, dictada por la Décimo Segunda Sala Regional
Metropolitana del Tribunal Federal de Justicia Administrativa, detallado en el plano DGP-ZFOE-01-
M1 del 21 de febrero de 2012. En adelante, “LA CONCESION INTEGRAL”, se referira los
instrumentos sefialados en el apartado IX 'y X.

AVISO DE CAMBIO DE TITULARIDAD DE LA AUTORIZACION DE IMPACTO AMBIENTAL.
Mediante oficio No. SRA/DGIRA/DG-4664-23 de fecha 13 de diciembre de 2023 la Direccion
General de Impacto y Riesgo Ambiental de la Subsecretaria de Regulacién Ambiental de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, tom6é nota del Oficio No.
SPOPA/VHGC/264/2023 de fecha 8 de diciembre de 2023, mediante el cual el Titular de la
Subdireccion de Presupuesto de Obras y Permisos Ambientales de “Nacional Financiera”,
Sociedad Nacional de Crédito, Institucién de Banca de Desarrollo, Fiduciaria del Fondo Nacional de
Fomento al Turismo (FONATUR), dio “Aviso de cambio de titularidad de la autorizacion de
impacto ambiental” y sus modificaciones contenida en el Oficio No. SGPA/DGIRA/D.G./5908 de
fecha 27 de julio de 2012 (autorizacion), por el que se autoriz6 de manera condicionada en materia
de impacto ambiental, el desarrollo del proyecto denominado “Operacidon de las actividades
nauticas dentro de la Marina Cozumel” (proyecto), con pretendida ubicacién en la Isla y Municipio
de Cozumel, Estado de Quintana Roo. Lo anterior en razén de que el 13 de noviembre de 2023 se
suscribio el “Convenio de Cesion de Derechos y Obligaciones de la Autorizacién en Materia de
Impacto Ambiental nimero S.G.P.A./DGIRA/D.G./5908 celebrado entre Nacional Financiera,
S.N.C,, I.B.D., como fiduciaria del Fideicomiso denominado Fondo Nacional de Fomento Turismo, y
la Administracion del Sistema Portuario Nacional Progreso, S. A. de C. V.

DEL TiTULO DE CONCESION, ADDENDUM, Y PRIMERA MODIFICACION DE “LA CESIONARIA”.

XII.

XII.

XIV.

TITULO DE CONCESION DE “LA CESIONARIA”. Que con fecha 06 de mayo de 1994, el
Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, otorgd
Concesion en favor de la Administracion Portuaria Integral del Puerto de Progreso, S. A. de
C. V., el cual fue publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 28 de noviembre de 1994,
para la administracién integral del Puerto de Progreso, Municipio de Progreso, localizado en
el Estado de Yucatan, mediante el uso, aprovechamiento y explotacion de bienes del dominio
publico de la Federacion y de obras e instalaciones propiedad del Gobierno Federal, asi como para
la construccion de marinas, terminales e instalaciones portuarias y la prestaciéon de los servicios
portuarios, en Puerto Progreso, Municipio de Progreso, en el Estado de Yucatan.

ADDEDUM AL TiTULO DE CONCESION DE “LA CESIONARIA”. Que con fecha 18 de junio de
1999, el Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, emitié
Addendum a la Concesion otorgada en favor de la Administracion Portuaria Integral de Progreso,
S. A. de C. V., para la administracion integral de los puertos del Estado de Yucatan, el cual fue
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el dia 27 de julio de 1999, a efecto de adicionar la
condicion “TRIGESIMOPRIMERA BIS”, denominada “Garantia de Cumplimiento”, consistente en la
obligacion a cargo de la “CONCESIONARIA” de acreditar ante “LA SECRETARIA” la contratacion
de una fianza con el fin de asegurar el cumplimiento de las condiciones establecidas en el Titulo de
Concesion.

MODIFICACION AL TITULO DE CONCESION DE “LA CESIONARIA”. Que con fecha 17 de
mayo de 1996, se emiti6 Modificacion al Titulo de Concesién, mismo que fue publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 01 de septiembre de 2000, a fin de ampliar el régimen de
administracion portuaria integral.
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SOLICITUD DE AUTORIZACION DE LA CESION TOTAL DE DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL
TITULO DE CONCESION No. 1.6.05:

XV.

XVI.

XVIL.

XVIII.

XIX.

XX.

SOLICITUD DE “LA CEDENTE”. Que el 07 de noviembre de 2023, se recibié6 en Oficialia de
Partes de la Direccién General de Puertos, oficio No. DD/CSP/116/2023 y DG/DAF/0998/2023 de
03 de noviembre de 2023, mediante el cual, los apoderados legales de Nacional Financiera, S.N.C.,
Institucion de Banca de Desarrollo, en su caracter de institucion fiduciaria, en el Fideicomiso
Publico denominado Fondo Nacional de Fomento al Turismo, solicitan autorizacion para
suscribir un Contrato de Cesion Total de Derechos y Obligaciones a favor de la
Administracion del Sistema Portuario Nacional Progreso, S. A. de C. V., derivado del Titulo
de Concesion No. 1.01.12 para el uso, aprovechamiento y explotacién de los bienes del
dominio publico de la Federacidn, consistentes en zona maritima para la construccion y
operacién de una Marina de uso particular en parte Este de la Caleta natural de Cozumel,
Municipio de Cozumel, en el Estado de Quintana Roo, otorgado por el Ejecutivo Federal, por
conducto de la entonces Secretaria de Comunicaciones y Transportes, a favor Nacional Financiera,
S.N.C., Institucion de Banca de Desarrollo, en su caracter de institucién fiduciaria, en el
Fideicomiso Publico denominado Fondo Nacional de Fomento al Turismo, suscrito 13 de marzo de
2012, y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 11 de septiembre de 2014, asi como la
Primera Modificacion al Titulo de Concesion No. 1.03.19, otorgado el 11 de septiembre de 2019,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 11 de marzo del 2020. Toda vez que “LA
CEDENTE” se encuentra al corriente en el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones,
que bajo el caracter de concesionaria asumié en el citado instrumento, encontrandose también
vigente la concesion por mas de cinco afios, requisitos exigidos por la Ley de Puertos en su articulo
30.

SESION EXTRAORDINARIA. Que el 17 de agosto de 2023, se llevé acabo la Novena Sesion
Extraordinaria del afio 2023 del Comité Técnico del Fondo Nacional de Fomento al Turismo, en la
que se adopto el acuerdo numero CTF/SE-09-23/04, protocolizada mediante acta 59,196 del 01 de
noviembre de 2023, ante la fe del Lic. Rogelio Magafia Luna, Titular de la Notaria nimero 156, en
la Ciudad de México, en el que se aprob6 que el Fondo Nacional de Fomento al Turismo ceda a
favor de las Administraciones del Sistema Portuario Nacional sectorizadas a la Secretaria de
Marina del Gobierno Federal los derechos de los Titulos de Concesion de las superficies maritimo
terrestres de las Marinas Turisticas; asi como las instalaciones, construcciones, maquinaria y
equipo, bienes muebles, derivados del Titulo de Concesidn y obligaciones correspondientes con los
gue cuenta cada una de ellas.

AUTORIZACION DE LA SOLICITUD DE “LA CEDENTE”. Que con fecha 15 de diciembre de
2023, la Direccién General de Puertos emitié oficio No. 5343/2023, mediante el cual manifiesta en
su RESOLUTIVO CUARTO su anuencia para llevar a cabo la Cesion Total de Derechos y
Obligaciones del Titulo de Concesién No. 1.01.12 y su Primera Modificacion al Titulo de
Concesion No. 1.03.19, a favor de la Administracién del Sistema Portuario Nacional
Progreso, S. A.de C. V.

SOLICITUD DE “LA CESIONARIA”. Que el 08 de noviembre de 2023, se recibié en la Ventanilla
de Gestién de Tramites de la Unidad de Capitanias de Puerto y Asuntos Maritimos el oficio No.
ASIPONAPRO/DG/1083/2023 de 6 de noviembre de 2023, mediante el cual el representante Legal
de la ASIPONA Progreso, solicita autorizacion para suscribir un Contrato de Cesion Total de
Derechos y Obligaciones a favor de su representada, derivado del Titulo de Concesién No.
1.01.12 y su Primera Modificacion al Titulo de Concesion No. 1.03.19 a que se refiere el
numerales IX y X de este apartado. Toda vez que “LA CESIONARIA” relne los mismos requisitos
que se tuvieron en cuenta para el otorgamiento de “LA CONCESION” respectiva, de conformidad
con el articulo 30 de la Ley de Puertos.

SESION ORDINARIA. Que el 7 de septiembre de 2023, se llevé acabo la reunién Ordinaria del
Consejo de Administracion de la Administracion del Sistema Portuario Nacional Progreso, S. A. de
C. V., en la que se aprobo el acuerdo CA-CXLV-7 (1-1X-2023), certificado el 06 de noviembre de
2023, por el Lic. César Manuel Cepeda Valencia, Prosecretario del Consejo de Administracién del
Sistema Portuario Nacional Progreso, S. A. de C. V., en la Ciudad de Progreso, Yucatan, por el que
se autorizod al Director General iniciar las gestiones para que se lleve a cabo un Convenio de
Cesion Total de Derechos y Obligaciones, en términos del articulo 30 de la Ley de Puertos.

AUTORIZACION DE LA SOLICITUD DE “LA CESIONARIA”. Que con fecha 15 de diciembre de
2023, la Direccién General de Puertos emitid oficio No. DGP/5344/2023, mediante el cual
manifiesta en su RESOLUTIVO CUARTO su anuencia para llevar a cabo la Cesion Total de
Derechos y Obligaciones del Titulo de Concesion No. 1.01.12 y su primera modificacion
1.03.19 a favor de la Administracion del Sistema Portuario Nacional Progreso, S. A.de C. V.
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XXI.

XXII.

DECRETO DE TRANSFERENCIA DE ATRIBUCIONES. Que con fecha 02 de diciembre de 2020,
el Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Marina, expidid el “Decreto por el que se
reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracion
Publica Federal, de la Ley de Navegaciéon y Comercio Maritimos y de la Ley de Puertos”, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de diciembre de 2020, mediante el cual transfiere a la
Secretaria de Marina, las atribuciones en materia portuaria que tenia la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes, estableciendo que la Secretaria de Marina le corresponde, entre
otros asuntos, el administrar los puertos centralizados y coordinar los de la administracion
paraestatal, otorgar concesiones y permisos para la ocupacion de las zonas federales dentro de los
recintos portuarios.

CELEBRACION DEL CONTRATO DE CESION TOTAL DE DERECHOS Y OBLIGACIONES
DERIVADO DE “LA CONCESION INTEGRAL”. Una vez emitidas las anuencias indicadas en los
ANTECEDENTES XVII y XX, el 19 de diciembre del afio 2023, “LA CEDENTE” y “LA
CESIONARIA”, suscribieron el Contrato de Cesién Total de Derechos y Obligaciones derivadas del
Titulo de Concesion No. 1.01.12 y su Primera Modificacidn al Titulo de Concesion No. 1.03.19
de la marina Cozumel, en el Estado de Quintana Roo, para el uso y aprovechamiento de los
bienes del dominio publico de la Federacién, consistentes en la operacion de una marina de uso
particular, localizada en la parte Este de la Caleta natural de Cozumel, Municipio de Cozumel,
en el Estado de Quintana Roo, otorgado por el Ejecutivo Federal, por conducto de la entonces
Secretaria de Comunicaciones y Transportes, a favor Nacional Financiera, S.N.C., Institucion de
Banca de Desarrollo, en su caracter de institucién fiduciaria, en el Fideicomiso Publico denominado
Fondo Nacional de Fomento al Turismo, suscrito 13 de marzo de 2012, y publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 11 de septiembre de 2014, asi como la Primera Modificacién al Titulo
de Concesion No. 1.03.19, otorgado el 11 de septiembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 11 de marzo del 2020,

CONSIDERANDOS

Que la Secretaria de Marina es competente para resolver la presente Cesion Total de Derechos y
Obligaciones conforme a lo establecido en los articulos 27 péarrafos cuarto, quinto, sexto y 90 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 10, 20. fraccion |, 14 parrafo primero, 18,
26 renglén cuarto, 30 fraccion IV, V, XIV Ter, XIV Quéater y XXVII de la Ley Orgéanica de la
Administracion Puablica Federal; 1, 2, 5 y 6 inciso B, fraccién V del Reglamento Interior de la
Secretaria de Marina.

Que la CONDICION VIGESIMOSEXTA denominada “Gravamenes” del TITULO DE CONCESION
No. 1.01.12, citado en el ANTECEDENTE IX, indica que en ningln caso podran gravarse los
bienes de dominio publico de la Federacion, que se confieren a la Concesionaria para su uso y
aprovechamiento.

Que la CONDICION VIGESIMONOVENA denominada “Legislacion aplicable” del TITULO DE
CONCESION No. 1.01.12, citado en el ANTECEDENTE IX, establece que la misma se regira por
las disposiciones contenidas en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; por los
Tratados y Convenios Internacionales celebrados y que se celebren por el Presidente de la
Republica, con aprobacion del Senado, por La Ley de Puertos, la Ley de Vias Generales de
Comunicacion, la ley de Navegacion y Comercio Maritimos, la Ley General de Bienes Nacionales,
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la Ley Federal sobre Metrologia y Normalizacién,
la Ley Federal de Competencia Econdmica, la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccién
al Ambiente, la Ley de Ingresos de la Federacion y los reglamentos que deriven de ellas; por los
Cdédigos de Comercio, Civil Federal y Federal de Procedimientos Civiles; por los Acuerdos
Interinstitucionales ; por las demas prevenciones técnicas y administrativas aplicables en la materia
que se dicte. La Secretaria; por lo dispuesto en la presente Concesion y por los Anexos que la
integran; asi como a las Normas Oficiales Mexicanas, que por su naturaleza son aplicables al Titulo
de Concesion, por las disposiciones sobre mitigacion del impacto ambiental que dicten las
autoridades competentes; y por las demas disposiciones juridicas que por su naturaleza y objeto le
son aplicables. La Concesionaria se obliga a observarlas y cumplirlas.

Que con fecha 20 de julio de 1993 entr6 en vigor la Ley de Puertos, la cual establece en su articulo
30 que, la Secretaria de Marina podra autorizar la cesion total de las obligaciones y derechos
derivados de las concesiones siempre que la concesion hubiere estado vigente por un lapso no
menor de cinco afios; que “LA CEDENTE” haya cumplido con todas sus obligaciones; y que “LA
CESIONARIA” reuna los mismos requisitos que se tuvieron en cuenta para el otorgamiento de la
concesion respectiva.
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5. Que conforme a lo dispuesto por el articulo 33 fraccién VIl de la Ley de Puertos, no podra cederse
o transferirse la concesiéon o los derechos en ella conferidos, sin autorizacion de la Secretaria de
Marina procediendo la revocacién de dicho instrumento ante el incumplimiento de esta disposicion
normativa.

6. Que con fecha 21 de mayo de 2004, entr6 en vigor la Ley General de Bienes Nacionales, la cual
tiene por objeto, entre otros, establecer los bienes que constituyan el patrimonio de la Nacién y el
régimen de dominio publico a que estan sujetos.

7. Que el cambio de titularidad del Titulo de Concesion solicitado por “LA CEDENTE”, se funda en
los diversos factores que la autoridad ha tenido a la vista sobre la idoneidad de dicha cesion total
de derechos y obligaciones, consistentes en que la Concesién haya estado vigente por un lapso no
menor de cinco afios contados a partir de la fecha de su otorgamiento, que “LA CEDENTE” haya
cumplido con todas las obligaciones a su cargo, derivadas de dicha Concesion y que “LA
CESIONARIA” haya reunido los mismos requisitos que en su momento se tuvieron en cuenta para
el otorgamiento inicial de la Concesion respectiva; y

8. Que a fin de contar con la infraestructura adecuada para la operacion, y administracion y demas
actos relativos conferidos por el Titulo de Concesion No. 1.01.12 y su primera Modificacion al
Titulo de Concesion No. 1.03.19, suscritos los dias 13 de marzo de 2012 y 11 de septiembre de
2019, respectivamente, y publicados en el Diario Oficial de la Federacién el 11 de septiembre de
2014 y 11 de marzo de 2019, respectivamente, se estima procedente autorizar la cesion total de los
derechos y obligaciones de “LA CONCESION INTEGRAL”, en los términos solicitados por “LA
CEDENTE”.

Con vista en los ANTECEDENTES Y CONSIDERANDOS del presente instrumento, la Secretaria de
Marina con fundamento en lo dispuesto por los articulos 1o, 8o, 14, 16, 27 parrafos cuarto, quinto, sexto y 90
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 10, 2o. fraccion |, 3o fracciones Il y Ill, 14 péarrafo
primero, 18, 26 renglén cuarto, 30 fracciones 1V, V, XlI Bis, XIV Bis, XIV Ter, XIV Quater y XXVI de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 1 fraccion I, 3 fracciones | y Il, 4, 6 fracciones I, Il y IV, 7
fracciones Il y VI, 8 parrafo segundo, 9, 13, 15, 16 y 17 primer pérrafo, 19, 42 fraccion VI, 58 fraccion |, 149 y
151 de la Ley General de Bienes Nacionales; 1, 2, 3, 9, 12, 13, 14, 15, 16 fracciones lll y X, 35 fraccion Il, 36,
38y 39 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 10, 20 fracciones I, Il, lll y V, 30, 40, 10 fraccion Il,
11, 16 fraccion 1V, 20 fraccion |, 1l inciso a), 21, 22, 23, 24 ultimo parrafo, 26, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 36, 37, 59,
63, 64, 65, y 69 de la Ley de Puertos; 1, 2, 3, 10, 11, 12, 17 y 20 del Reglamento de la Ley de Puertos; 1, 2, 5
y 6 inciso B, fraccion V del Reglamento Interior de la Secretaria de Marina; asi como en las CONDICIONES
VIGESIMOSEXTA, y VIGESIMONOVENA del Titulo de Concesién No. 1.01.12, otorgado a “LA
CEDENTE”, el dia 13 de marzo de 2012, y publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 11 de septiembre
de 2014, asi como la Primera Modificacién al Titulo de Concesién No. 1.03.19 de 11 de septiembre de
2019, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 11 de marzo de 2020, se emite la siguiente:

RESOLUCION

PRIMERO. AUTORIZACION DE LA CESION TOTAL DE DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADAS
DEL TiTULO DE CONCESION No. 1.01.12 Y SU PRIMERA MODIFICACION AL TiTULO DE CONCESION
No 1.03.19.

Se autoriza formalmente la Cesién total de los derechos y obligaciones derivados de la ?CONCESION
INTEGRAL?”, instrumentos sefialados en los ANTECEDENTES IX y X, a favor de la Administracién del
Sistema Portuario Nacional Progreso, S.A. de C.V., en virtud de que, conforme a las consideraciones de
hecho y de derecho expresadas en esta Resoluciéon, se cumplieron satisfactoriamente los requisitos
establecidos para tales efectos en el articulo 30 de la Ley de Puertos.

SEGUNDO. DESIGNACION DEL NUEVO TITULAR DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL
TITULO DE CONCESION No. 1.01.12 Y SU PRIMERA MODIFICACION No. 1.03.19.

En base a las consideraciones de hecho y de derecho expresadas y en virtud de la autorizacion de la
cesion total consignada en la presente resolucion, “LA CESIONARIA” Administracion del Sistema Portuario
Nacional Progreso, S.A. de C.V. -ahora la nueva Concesionaria-, se constituye como titular de los derechos y
obligaciones del TITULO DE CONCESION No. 1.01.12 Y SU PRIMERA MODIFICACION AL TiTULO DE
CONCESION No. 1.03.19, aludidos en los ANTECEDENTE IX y X, obligandose en consecuencia, al
cumplimiento de todos y cada uno de los términos y condiciones consignados en el TITULO DE CONCESION
No. 1.01.12 Y SU PRIMERA MODIFICACION AL TITULO DE CONCESION No. 1.03.19, otorgados los dias
13 de marzo de 2012 y 11 de septiembre de 2019, y publicados en el Diario Oficial de la Federacion los dias
11 de septiembre de 2014 y 11 de marzo de 2020 respectivamente.
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TERCERQO. INICIO DE OPERACIONES.

El presente instrumento surtira efectos juridicos y administrativos, para todo lo relativo al inicio de
operaciones, a partir de la fecha en que se otorga.

CUARTO. OBLIGACIONES FISCALES.

Independientemente de la contraprestacion establecida en el “TITULO DE CONCESION”, y sin perjuicio
del pago de otros derechos o aprovechamientos establecidos y exigidos por las leyes respectivas, “LA
CESIONARIA” pagara a la Tesoreria de la Federacion, los derechos por los servicios que le presta el Estado
en sus funciones de derecho publico, relativos a la cesién de concesiones, por lo que “LA CESIONARIA” en
el momento de suscribir y recibir el presente Titulo de Resolucion, conforme a lo previsto en el articulo 195-Z-
32 de la Ley Federal de Derechos, debera de acreditar el pago correspondiente.

QUINTO. INSCRIPCION DEL PRESENTE TITULO DE RESOLUCION EN EL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD FEDERAL.

Para efectos del Criterio No. 03/2021, de aplicacion general para la administracién del Patrimonio
Inmobiliario Federal, relativo a la distribucion de competencias entre las dependencias administradoras de
inmuebles y funciones inherentes al servidor publico Responsable Inmobiliario Administrador (RIA) publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2021, es que la Secretaria de Marina se encuentra entre
las dependencias administradoras de inmuebles en los puertos maritimos.

Con fundamento en el articulo 2° fraccion Il de la Ley General de Bienes Nacionales, la Secretaria de
Marina es la dependencia administradora del inmueble concesionado y “LA CESIONARIA” est4 obligada a
inscribir por su cuenta y a su cargo en el Registro Publico de la Propiedad Federal el presente Titulo de
Resolucion, asi como gestionar ante el Registro Publico de la Propiedad de Progreso, en el Estado de
Yucatén, su inscripcion y las anotaciones marginales necesarias, con fundamento en los articulos 42 fraccion
VI 'y 58 fraccion | de la Ley General de Bienes Nacionales, debiendo acreditarlo ante la Secretaria de Marina
en un plazo de 90 dias naturales contados a partir de la fecha del presente instrumento.

SEXTO. ACTUALIZACION DE AVALUO.

En virtud de que con el presente Titulo de Resolucién de Autorizacion de Cesién Total de Derechos y
Obligaciones del Titulo de Concesidon No. 1.01.12 y su Primera Modificacion al Titulo de Concesién No.
1.03.19, se actualiza el valor de la superficie para su uso, aprovechamiento y explotacion, “LA CESIONARIA”
debera actualizar el pago de su contraprestacion, por el uso, aprovechamiento y explotacion de los bienes del
dominio publico de la Federacion en términos de lo dispuesto en el articulo 232 de la Ley Federal de
Derechos.

SEPTIMO. PUBLICACION. “LA CESIONARIA”, debera publicar en el Diario Oficial de la Federacién, en
un plazo que no exceda de 30 dias naturales contados a partir de la fecha de expedicién, en términos de lo
dispuesto por los articulos 26 de la Ley de Puertos; 16 y 17 de la Ley General de Bienes Nacionales; 4 de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo y 19-B de la Ley Federal de Derechos.

OCTAVO. ACEPTACION.

La firma de este Titulo de Resolucién de Autorizacién de Cesion Total de Derechos y Obligaciones
del Titulo de Concesion No. 1.01.12 y su Primera Modificacion al Titulo de Concesion No. 1.03.19, por
parte de “LA CESIONARIA”, implica la aceptacién incondicional de todos sus términos y condiciones.

Se emite este Titulo de Resolucién por triplicado, en la Ciudad de México, el 27 de diciembre de 2023.-
Por la Secretaria de Marina: Secretario de Marina, Almirante José Rafael Ojeda Duran.- Rubrica.- Por la
Cedente: Apoderada Legal de Nacional Financiera, S.N.C., Institucién de Banca de Desarrollo, en su caracter
de Institucion Fiduciaria en el Fideicomiso denominado Fondo Nacional de Fomento al Turismo (FONATUR),
Lic. Claudia Sosa Pérez.- Rubrica.- Apoderado Legal de Nacional Financiera, S.N.C., Institucion de Banca de
Desarrollo, en su caracter de Instituciéon Fiduciaria en el Fideicomiso denominado Fondo Nacional de Fomento
al Turismo (FONATUR), Mtro. Camilo Oviedo Bautista.- Rubrica.- Por la Cesionaria: Director General de la
Administracién del Sistema Portuario Nacional Progreso, S.A. de C.V., Almirante en Retiro Jorge Carlos
Tobilla Rodriguez.- Ruabrica.

(R.- 547213)
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RESOLUCION a la solicitud de autorizacion de cesién de la totalidad de los derechos y obligaciones derivada del
Titulo de Concesion 1.4.05, para el uso y aprovechamiento de los bienes del dominio publico de la Federacion,
consistentes en zona maritima para la construccion y operacion de una marina de uso particular en el Puerto de
Guaymas, municipio del mismo nombre, Estado de Sonora, a favor de la Administracion del Sistema Portuario
Nacional Guaymas, S.A. de C.V.

Al margen un sello con el Escudo Nacional, que dice: Estados Unidos Mexicanos.- Secretaria de Marina.
1.10.23

VISTO PARA RESOLVER EN DEFINITIVA LA SOLICITUD DE AUTORIZACION DE CESION DE LA TOTALIDAD DE
LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADA DEL TITULO DE CONCESION 1.4.05, PARA EL USO Y
APROVECHAMIENTO DE LOS BIENES DEL DOMINIO PUBLICO DE LA FEDERACION, CONSISTENTES EN ZONA
MARITIMA PARA LA CONSTRUCCION Y OPERACION DE UNA MARINA DE USO PARTICULAR EN EL PUERTO DE
GUAYMAS, MUNICIPIO DEL MISMO NOMBRE, EN EL ESTADO DE SONORA, (EN ADELANTE EL “TITULO DE
CONCESION”), QUE EN FECHA 05 DE DICIEMBRE DE 2005, EL EJECUTIVO FEDERAL A TRAVES DE LA ENTONCES
SECRETARIA DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTES (‘LA SECRETARIA”), OTORGO A FAVOR DE NACIONAL
FINANCIERA, S. N. C., EN SU CARACTER DE INSTITUCION FIDUCIARIA, EN EL FIDEICOMISO PUBLICO
DENOMINADO FONDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO, EN LO SUCESIVO “LA CEDENTE”, A FAVOR DE LA
ADMINISTRACION DEL SISTEMA PORTUARIO NACIONAL GUAYMAS, S. A. DE C. V., EN LO SUBSECUENTE ‘LA
CESIONARIA”, PARA LA ADMINISTRACION DE UNA MARINA TURISTICA EN EL PUERTO DE GUAYMAS, EN EL
ESTADO DE SONORA.

ANTECEDENTES
DE “LA CEDENTE”:

l. CONSTITUCION. Que Nacional Financiera, S.N.C., Institucién de Banca de Desarrollo, en su
caracter de institucion fiduciaria, en el Fideicomiso Publico denominado Fondo Nacional de
Fomento al Turismo (FONATUR), conforme a la Ley Federal de Fomento al Turismo y de acuerdo
con el Contrato de Fideicomiso de fecha 29 de marzo de 1974, celebrado entre el Gobierno Federal
por conducto de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico y la entonces Nacional Financiera,
S.A., (hoy Nacional Financiera, S.N.C.), se encuentra registrada ante la citada Dependencia del
Ejecutivo Federal, en la Direccion de Crédito, Departamento de Inversiones Financieras, Registro
de Contratos, con el nimero 1713 de fecha 3 de abril de 1974 e inscrita en el Registro Federal de
Contribuyentes con la clave FNF-740416193.

Il. REPRESENTANTES LEGALES. La Lic. Claudia Sosa Pérez, Directora de Desarrollo y Apoderada
Legal del Fondo Nacional de Fomento al Turismo y el Mtro. Camilo Oviedo Bautista, Director de
Administracion y Finanzas y Apoderado Legal del Fondo Nacional de Fomento al Turismo,
acreditan su personalidad en términos de las escrituras publicas niUmeros 61,879 y 243,615 de
fechas 09 de octubre de 2023 y 16 de febrero de 2022, otorgadas ante la fe de los Licenciados
Gabriel Benjamin Diaz Soto y Cecilio Gonzalez Marquez, Titulares de las Notarias Nimero 131 y
151 de la Ciudad de Meéxico, respectivamente, como Delegados Fiduciarios Especiales,
apoderados legales de Nacional Financiera, S.N.C., Institucion de Banca de Desarrollo, en su
caracter de institucion fiduciaria, en el Fideicomiso denominado Fondo Nacional de Fomento al
Turismo (FONATUR).

Il. DOMICILIO. Para todos los efectos del presente instrumento sefiala el ubicado en Tecoyotitla No.
100, Colonia Florida, C.P.01030, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México

DE “LA CESIONARIA”:

V. CONSTITUCION. Es una Entidad del sector Paraestatal de la Administracion Plblica Federal, en
los términos de los articulos 3o fraccion Il y 46 de la Ley Orgéanica de la Administracion Publica
Federal, constituida como Sociedad Andnima de Capital Variable, conforme a las leyes de la
Republica Mexicana, bajo la razén social Administraciéon Portuaria Integral de Guaymas, S. A. de c.
V., segun consta en la escritura publica No. 30128 del 15 de diciembre de 1993, pasada ante la fe
del Notario Publico No. 153 del Distrito Federal, Lic. Jorge Antonio Sanchez Cordero Davila cuyo
primer testimonio se inscribié en la seccion de comercio del Registro Plblico de la Propiedad y del
Comercio de Guaymas, Sonora, el 21 de enero de 1994 bajo el No. 755, del libro 1 de Sociedades
y Poderes.



Jueves 25 de enero de 2024 DIARIO OFICIAL 23

V.

VI.

VILI.

VIII.

ACUERDO SECRETARIAL 380/2021. Que con fecha 8 de noviembre de 2021, se emiti6 el
“Acuerdo Secretarial Num. 380/21, en el cual se da aviso general para dar a conocer la nueva
denominacién de las Empresas de Participacion Estatal Mayoritarias, sectorizadas a la
Secretaria de Marina”, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 16 de noviembre de
2021, con el objeto de comunicar a las autoridades, cesionarios, prestadores de servicios
portuarios y conexos, asi como al publico en general para todos los efectos legales y
administrativos conducentes, la nueva denominacién de las empresas de Participacion Estatal
Mayoritarias, sectorizadas a la Secretaria de Marina, por lo que la denominaciéon de la
Administracion Portuaria Integral de Guaymas, S. A. de C. V., cambi6é a la de Administracion del
Sistema Portuario Nacional Guaymas, S. A.de C. V.

CAMBIO DE DENOMINACION. Que mediante escritura publica nimero 116,402, libro 2011, de
fecha 21 de octubre del afio 2021, pasada ante la fe del Lic. Alfredo Ayala Herrera, Titular de la
Notaria Publica nimero 237, con residencia en la demarcacion notarial de la Ciudad de México,
cuyo primer testimonio se inscribié en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Guaymas, Sonora, bajo el folio mercantil electrénico 2586, de fecha 22 de febrero del afio 2022, se
protocolizé el Acta de la Septuagésima Quinta Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de
la Sociedad, en la cual entre otros se acordd el cambio de razén social, adoptando el nombre de
Administracion del Sistema Portuario Nacional Guaymas, S. A. de C. V; determinacion que fue
informada mediante el acuerdo secretarial nimero 380/2021, sefialado en el numeral V anterior.

REPRESENTANTE LEGAL. El Ingeniero Rogelio Bello Aguilar en su caracter de Director General
es el Representante Legal y acredita su personalidad con copia certificada de la Escritura Publica
namero 1,354 de fecha 6 de mayo de 2022, otorgada ante la fe del Licenciado José Francisco
Flores Gascon, Titular de la Notaria Publica Niumero 41 con residencia en la Ciudad y Puerto de
Guaymas, Sonora, y registrado ante el Registro Publico de Comercio bajo el folio mercantil
electronico 2586 de fecha 17 de junio del afio 2022.

DOMICILIO. Para todos los efectos del presente instrumento sefiala el ubicado en el Recinto
Portuario Zona Franca SN, Col. Punta Arena, C. P. 85430, Guaymas, Sonora.

DEL TiTULO DE CONCESION DE “LA CEDENTE”:

IX.

TiITULO DE CONCESION 1.4.05 DE “LA CEDENTE”. Que el 05 de diciembre de 2005, el
Ejecutivo Federal por conducto de la entonces Secretaria de Comunicaciones y Transportes, otorgd
a favor de Nacional Financiera, S.N.C., en su caracter de institucion fiduciaria, en el Fideicomiso
Publico denominado Fondo Nacional de Fomento al Turismo, Concesion para usar y aprovechar
bienes de dominio publico de la Federacion, consistentes en zona maritima para la construccion y
operacién de una marina de uso patrticular en el Puerto de Guaymas, Municipio del mismo nombre,
Estado de Sonora, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2006,
registrado con numero de Titulo 1.4.05, y afectando 21.532.90 m2 para la construccion y
operacion de una marina de uso particular, que se integrara con un muelle en peine para 23
posiciones de atraque, un muelle en forma de “T”, un muelle marginal de combustibles y una rampa
de botado, frente a los terrenos ganados al mar a que se alude en el antecedente IV del Titulo de
Concesion 1.4.05, en el Puerto de Guaymas, Municipio del mismo nombre Estado de Sonora,
contenido en el plano D.G.P.T.01 de 21 de noviembre de 2005.

AVISO DE CAMBIO DE TITULARIDAD DE LA AUTORIZACION DE IMPACTO AMBIENTAL.
Mediante oficio No. SRA/DGIRA/DG-04663-23 de fecha 13 de diciembre de 2023 la Direccién
General de Impacto y Riesgo Ambiental de la Subsecretaria de Regulacion Ambiental de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, tomé nota del Oficio No.
SPOPA/VHGC/217/2023 de fecha 27 de noviembre de 2023, mediante el cual el Titular de la
Subdireccion de Presupuesto de Obras y Permisos Ambientales de “Nacional Financiera”,
Sociedad Nacional de Crédito, Instituciéon de Banca de Desarrollo, Fiduciaria del Fondo Nacional de
Fomento al Turismo (FONATUR), dio “Aviso de cambio de titularidad de la autorizacion de
impacto ambiental” y sus modificaciones contenida en el Oficio No. SGPA/DGIRA.-DEI.-1718/05
de fecha 13 de julio de 2005 (autorizacion), por el que se autoriz6 de manera condicionada en
materia de impacto ambiental, el desarrollo del proyecto denominado “Escala Nautica de Guaymas”
(proyecto), con pretendida ubicacion en el Municipio de Guaymas, Estado de Sonora. Lo anterior,
en razon de que El 13 de noviembre de 2023 se suscribié el “Convenio de Cesion de Derechos y
Obligaciones de la Autorizacion en Materia de Impacto Ambiental nimero S.G.P.A./DGIRA.- DEI. —
1718/05 del Proyecto “Escala Nautica de Guaymas” celebrado entre Nacional Financiera, S.N.C.,
I.B.D., como fiduciaria del Fideicomiso denominado Fondo Nacional de Fomento Turismo, y la
Administracién del Sistema Portuario Nacional Guaymas, S. A. de C. V.
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DEL TiTULO DE CONCESION, ADDENDUM, MODIFICACIONES Y CESION TOTAL DE DERECHOS Y
OBLIGACIONES DE “LA CESIONARIA”.

XI.

XII.

XII.

XIV.

XV.

XVI.

XVIL.

XVIII.

XIX.

TITULO DE CONCESION DE “LA CESIONARIA”. Que con fecha 30 de junio de 1994, el Ejecutivo
Federal por conducto de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, otorgdé Concesién en
favor de la Administracion Portuaria Integral de Guaymas, S. A. de C. V., el cual fue publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el dia 25 de noviembre de 1994, para la administracion
integral del puerto de Guaymas, localizado en el Estado de Sonora, mediante el uso,
aprovechamiento y explotacion de bienes del dominio publico de la Federacion y de obras e
instalaciones propiedad del Gobierno Federal, asi como para la construccion de marinas,
terminales e instalaciones portuarias y la prestacion de los servicios portuarios, en el recinto
portuario de Guaymas, Sonora.

ADDEDUM AL TiTULO DE CONCESION DE “LA CESIONARIA”. Que con fecha 18 de junio de
1999, el Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, emitio
Addendum a la Concesion otorgada en favor de la Administracion Portuaria Integral de Guaymas,
S. A. de C. V., para la administracion integral del puerto de Guaymas, Sonora, el cual fue publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el dia 15 de julio de 1999, a efecto de adicionar la condicién
“TRIGESIMOSEGUNDA BIS”, denominada “Garantia de Cumplimiento”, consistente en la
obligacion a cargo de la “CONCESIONARIA” de acreditar ante “LA SECRETARIA” la contratacién
de una fianza con el fin de asegurar el cumplimiento de las condiciones establecidas en el Titulo de
Concesion.

SEGUNDO ADDENDUM AL TiTULO DE CONCESION DE “LA CESIONARIA”. Que con fecha 13
de abril de 2012, el Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes, emitio el Segundo Adendum al Titulo de Concesion, el cual fue publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el dia 23 de abril de 2012, y por el cual se incorpord una superficie
de 17, 079, 055. 393 m2 de area navegable (espejo de agua) ubicada en la Bahia de Guaymas-
Empalme, Municipio de Guaymas, en el Estado de Sonora.

TERCER ADDENDUM AL TiTULO DE CONCESION DE “LA CESIONARIA”. Que con fecha 23
de octubre de 2012, el Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes, emitié el Tercer Addendum al Titulo de Concesidn, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 31 de octubre de 2012, con el objeto de incorporar una superficie de 5,362.20 Ha
de area de agua ubicada en la zona marina frente a la costa de Empalme, Guaymas, Sonora.

PRIMERA MODIFICACION AL TITULO DE CONCESION DE “LA CESIONARIA”. Que con fecha
10 de marzo de 2014, se emitié la Primera Modificacién al Titulo de Concesién, mismo que fue
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de julio de 2014, a fin de desincorporar una
superficie de 864.55 Has., de area de agua ubicada en la zona marina frente a la costa de
Empalme, Guaymas, Sonora, que formaba parte de la superficie concesionada a favor de la
Administracion Portuaria integral de Guaymas, S. A. de C. V.

CUARTO ADDENDUM AL TiTULO DE CONCESION DE “LA CESIONARIA”. Que con fecha 20
de diciembre de 2022, se emiti6 el Cuarto Addendum al Titulo de Concesién, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 27 de enero de 2023, con el objeto de incorporar una superficie
maritima de 1,281.402.00 m2 de espejo de agua al Titulo de Concesion.

Que con fecha 13 de marzo de 2023 se celebr6 entre la Administracion Portuaria Integral Municipal
de Guaymas, S. A. de C. V. (APIM) y la Administracion del Sistema Portuario Nacional Guaymas,
S. A. de C. V. (ASIPONA Guaymas) un contrato de Cesion Total de Derechos y Obligaciones
derivadas del Titulo de Concesion No. 1.06.06 otorgado el 30 de marzo del 2006 y publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el dia 11 de septiembre del afio 2007.

Que mediante Titulo de resolucion No. 1.02.23 de fecha 18 de abril del afio 2023, el Ejecutivo
Federal por conducto de la Secretaria de Marina, otorgé a la Administracion del Sistema Portuario
Nacional Guaymas, S. A. de C. V., los derechos del Titulo de Concesion de fecha 30 de marzo del
afio 2006, otorgado a la hoy Administracion Portuaria Integral de Guaymas, S. A. de C. V. (APIM),
para el uso, aprovechamiento y explotacién de bienes del dominio publico de la Federacién
mediante la administracion portuaria integral de las terminales, marinas e instalaciones portuarias
de influencia preponderantemente estatal en el Puerto de Guaymas, Sonora.

Que con fecha 03 de mayo de 2023, se llevd a cabo la entrega formal del Titulo de Resolucién No.
1.02.23 a la Administracion del Sistema Portuario Nacional Guaymas, S. A. de C. V., como
cesionaria y nueva titular de la Concesion 1.06.06 otorgado el 30 de marzo del 2006 y sus
Addendums y modificaciones.
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SOLICITUD DE AUTORIZACION DE LA CESION TOTAL DE DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL
TITULO DE CONCESION No. 1.4.05:

XX.

XXI.

XXILI.

XXIII.

XXIV.

SOLICITUD DE “LA CEDENTE”. Que el 07 de noviembre de 2023, se recibi6 en Oficialia de
Partes de la Direccién General de Puertos, oficio No. DD/CSP/113/2023 y DG/DAF/1000/2023 de
03 de noviembre de 2023, mediante el cual, los apoderados legales de Nacional Financiera, S.N.C.,
Institucién de Banca de Desarrollo, en su caracter de institucién fiduciaria, en el Fideicomiso
Publico denominado Fondo Nacional de Fomento al Turismo (FONATUR), solicitan autorizacién
para suscribir un Contrato de Cesién Total de Derechos y Obligaciones a favor de la
Administracion del Sistema Portuario Nacional Guaymas, S. A. de C. V. (ASIPONA
GUAYMAS)., derivado del Titulo de Concesién No. 1.4.05, para el uso y aprovechamiento de
los bienes del dominio publico de la Federacion, consistentes en zona maritima para la
construccién y operacion de una Marina de uso particular en el Puerto de Guaymas,
Municipio del mismo nombre, en el Estado de Sonora y otorgado por el Ejecutivo Federal, por
conducto de la entonces Secretaria de Comunicaciones y Transportes, a favor de Nacional
Financiera, S.N.C., en su caracter de institucién fiduciaria, en el Fideicomiso Publico denominado
Fondo Nacional de Fomento al Turismo, suscrito el 05 de diciembre de 2005, y publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2006. Toda vez que “LA CEDENTE” se
encuentra al corriente en el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones, que bajo el
caracter de concesionaria asumié en el citado instrumento, encontrandose también vigente la
concesion por mas de cinco afios, requisitos exigidos por la Ley de Puertos en su articulo 30.

SESION EXTRAORDINARIA. Que el 17 de agosto de 2023, se llevé acabo la Novena Sesion
Extraordinaria del afio 2023 del Comité Técnico del Fondo Nacional de Fomento al Turismo
(FONATUR), en la que se adopté el acuerdo numero CTF/SE-09-23/04, protocolizado mediante
acta 59,196 del 01 de noviembre de 2023, ante la fe del Lic. Rogelio Magafia Luna, Titular de la
Notaria nimero 156, en el que se aprob6 que el Fondo Nacional de Fomento al Turismo ceda a
favor de las Administraciones del Sistema Portuario Nacional sectorizadas a la Secretaria de
Marina del Gobierno Federal los derechos de los titulos de concesion de las superficies maritimo
terrestres de las Marinas Turisticas; asi como las instalaciones, construcciones, maquinaria y
equipo, bienes muebles, derivados del titulo de Concesion y obligaciones correspondientes con los
gue cuenta cada una de ellas.

AUTORIZACION DE LA SOLICITUD DE “LA CEDENTE”. Que con fecha 10 de noviembre de
2023, la Direccién General de Puertos emitié oficio No. 4839/2023, mediante el cual manifiesta en
su RESOLUTIVO CUARTO su anuencia para llevar a cabo la Cesion Total de Derechos y
Obligaciones del Titulo de Concesién 1.4.05 a favor de la Administracién del Sistema
Portuario Nacional Guaymas, S. A.de C. V.

SOLICITUD DE “LA CESIONARIA”. Que el 08 de noviembre de 2023, se recibié en la Ventanilla
de Gestion de Tramites de la Unidad de Capitanias de Puerto y Asuntos Maritimos el oficio No.
DG/SGJ/664/2023 de 07 de noviembre de 2023, mediante el cual el Director General y
representante Legal de la Administraciéon del Sistema Portuario Nacional Guaymas, S. A. de C.V.,
solicita autorizacién para suscribir un Contrato de Cesion Total de Derechos y Obligaciones
a favor de su representada, derivado del Titulo de Concesion No. 1.4.05 a que se refiere el
numeral IX de este apartado. Toda vez que “LA CESIONARIA” redne los mismos requisitos que
se tuvieron en cuenta para el otorgamiento de “LA CONCESION” respectiva, de conformidad con
el articulo 30 de la Ley de Puertos.

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA. Que el 02 de junio de 2023, se llevd acabo la Centésima
Cuadragésima Sexta Sesion del Consejo de Administracién de la Administracion del Sistema
Portuario Nacional Guaymas, S. A. de C. V., en la que se aprobo6 el acuerdo nimero CA-CXLVI-03
(02-VI1-2023), certificado el 7 de noviembre de 2023, por el Lic. Enrique Alfonso Rivera Ayala,
Prosecretario del Consejo de Administracion de la Administracién del Sistema Portuario Nacional
Guaymas, S. A. de C. V., en la Ciudad y Puerto de Guaymas, Sonora, por el que se autorizé al
Director General iniciar las gestiones para que se lleve a cabo un Convenio de Cesion Total de
Derechos y Obligaciones, en términos del articulo 30 de la Ley de Puertos.
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XXV.

XXVI.

XXVII.

AUTORIZACION DE LA SOLICITUD DE “LA CESIONARIA”. Que con fecha 27 de noviembre de
2023, la Direccion General de Puertos emitio oficio No. 5027/2023, mediante el cual manifiesta en
su RESOLUTIVO CUARTO su anuencia para llevar a cabo la Cesion Total de Derechos y
Obligaciones del Titulo de Concesion 1.4.05 a favor de la Administracion del Sistema
Portuario Nacional Guaymas, S. A.de C. V.

DECRETO DE TRANSFERENCIA DE ATRIBUCIONES. Que con fecha 02 de diciembre de 2020,
el Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Marina, expidié el “Decreto por el que se
reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién
Publica Federal, de la Ley de Navegacion y Comercio Maritimos y de la Ley de Puertos”, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de diciembre de 2020, mediante el cual transfiere a la
Secretaria de Marina, las atribuciones en materia portuaria que tenia la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes, estableciendo que la Secretaria de Marina le corresponde, entre
otros asuntos, el administrar los puertos centralizados y coordinar los de la administracion
paraestatal, otorgar concesiones y permisos para la ocupacion de las zonas federales dentro de los
recintos portuarios.

CELEBRACION DEL CONTRATO DE CESION TOTAL DE DERECHOS Y OBLIGACIONES
DERIVADO DEL TiTULO DE CONCESION No. 1.4.05. Una vez emitidas las anuencias indicadas
en los ANTECEDENTES XXII y XXV, el 05 de diciembre del afio 2023, “LA CEDENTE” y “LA
CESIONARIA”, suscribieron el Contrato de Cesion Total de Derechos y Obligaciones derivado del
Titulo de Concesion niumero 1.4.05 de la marina Guaymas, en el Estado de Sonora, para el
uso y aprovechamiento de los bienes del dominio publico de la Federacién, consistentes en zona
maritima para la construccion, y operacion de una Marina de uso particular, en el Puerto de
Guaymas, Municipio del mismo nombre, en el Estado de Sonora y otorgado por el Ejecutivo
Federal, por conducto de la entonces Secretaria de Comunicaciones y Transportes, a favor
Nacional Financiera, S.N.C., Institucién de Banca de Desarrollo, en su caracter de institucién
fiduciaria, en el Fideicomiso Publico denominado Fondo Nacional de Fomento al Turismo, suscrito
el 05 de diciembre de 2005, y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de
2006.

CONSIDERANDOS

Que la Secretaria de Marina es competente para resolver la presente Cesion Total de Derechos y
Obligaciones conforme a lo establecido en los articulos 27 péarrafos cuarto, quinto, sexto y 90 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 10, 20. fraccion |, 14 parrafo primero, 18,
26 renglén cuarto, 30 fraccion 1V, V, XIV Ter, XIV Quater y XXVII de la Ley Orgéanica de la
Administracion Puablica Federal; 1, 2, 5 y 6 inciso B, fraccion V del Reglamento Interior de la
Secretaria de Marina.

Que la CONDICION VIGESIMONOVENA denominada “Gravamenes” del “TiTULO DE
CONCESION”, citado en el ANTECEDENTE IX, indica que la Concesionaria podra constituir
gravamenes a favor de terceros siempre que no sean estados o gobiernos extranjeros, sobre las
obras e instalaciones que ejecuten al amparo de la presente concesion en los términos del articulo
31 de la Ley de Puertos y demas disposiciones legales aplicables.

En ningln caso podran gravarse los bienes de dominio publico de la Federacién, que se confieren
a la Concesionaria para su uso y aprovechamiento.

Que la CONDICION TRIGESIMOSEGUNDA denominada “Legislacion aplicable” del “TiTULO DE
CONCESION”, citado en el ANTECEDENTE IX, establece que la misma se regird por las
disposiciones contenidas en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los Tratados
y Convenios Internacionales celebrados y que se celebren por el Presidente de la Republica, con
aprobacion del Senado y los Acuerdos Interinstitucionales; a las Leyes de Puertos, de Vias
Generales de Comunicacion, de Navegacién, General de Bienes Nacionales, Federal de
Procedimiento Administrativo, Federal sobre Metrologia y Normalizacién, Federal de Competencia
Econdmica, General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, de Ingresos de la
Federacion y los reglamentos que deriven de ellas; a los Cddigos de Comercio, Civil Federal y
Federal de Procedimientos Civiles; a las demas prevenciones técnicas y administrativas aplicables
en la materia que dicte La Secretaria; a lo dispuesto en la presente concesion y a los anexos que la
integran; asi como a las Normas Oficiales Mexicanas, que por su naturaleza son aplicables a esta
concesion, a las disposiciones sobre mitigacion del impacto ambiental que dicten las autoridades
competentes; y a las demas disposiciones juridicas que por su naturaleza y objeto le son
aplicables. La Concesionaria se obliga a observarlas y cumplirlas.
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4. Que con fecha 20 de julio de 1993 entré en vigor la Ley de Puertos, la cual establece en su articulo
30 que, la Secretaria de Marina podra autorizar la cesion total de las obligaciones y derechos
derivados de las concesiones siempre que la concesion hubiere estado vigente por un lapso no
menor de cinco afios; que “LA CEDENTE” haya cumplido con todas sus obligaciones; y que “LA
CESIONARIA” retna los mismos requisitos que se tuvieron en cuenta para el otorgamiento de la
concesion respectiva.

5. Que conforme a lo dispuesto por el articulo 33 fraccién VIl de la Ley de Puertos, no podra cederse
o transferirse la concesion o los derechos en ella conferidos, sin autorizacion de la Secretaria de
Marina procediendo la revocacion de dicho instrumento ante el incumplimiento de esta disposicion
normativa.

6. Que con fecha 21 de mayo de 2004, entré en vigor la Ley General de Bienes Nacionales, la cual
tiene por objeto, entre otros, establecer los bienes que constituyan el patrimonio de la Nacién y el
régimen de dominio publico a que estan sujetos.

7. Que el cambio de titularidad del Titulo de Concesion solicitado por “LA CEDENTE”, se funda en
los diversos factores que la autoridad ha tenido a la vista sobre la idoneidad de dicha cesion total
de derechos y obligaciones, consistentes en que la Concesion haya estado vigente por un lapso no
menor de cinco afios contados a partir de la fecha de su otorgamiento, que “LA CEDENTE” haya
cumplido con todas las obligaciones a su cargo, derivadas de dicha Concesion y que “LA
CESIONARIA” haya reunido los mismos requisitos que en su momento se tuvieron en cuenta para
el otorgamiento inicial de la Concesion respectiva; y

8. Que a fin de contar con la infraestructura adecuada para la operacién, y administracion y demas
actos relativos conferidos por el Titulo de Concesion No. 1.4.05, otorgado el 5 de diciembre de
2005, y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2006, se estima
procedente autorizar la cesién total de los derechos y obligaciones de “LA CONCESION”, en los
términos solicitados por “LA CEDENTE”.

Con vista en los ANTECEDENTES Y CONSIDERANDOS del presente instrumento, la Secretaria de
Marina con fundamento en lo dispuesto por los articulos 10, 80, 14, 16, 27 parrafos cuarto, quinto, sexto y 90
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 10, 20. fraccion |, 3o fracciones Il y Ill, 14 péarrafo
primero, 18, 26 renglén cuarto, 30 fracciones 1V, V, Xl Bis, XIV Bis, XIV Ter, XIV Quéater y XXVI de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 1 fraccion |, 3 fracciones |y IlI, 4, 6 fracciones I, Il y IV, 7
fracciones Il y VI, 8 parrafo segundo, 9, 13, 15, 16 y 17 primer parrafo, 19, 42 fraccién VI, 58 Fraccion |, 149 y
151 de la Ley General de Bienes Nacionales; 1, 2, 3, 9, 12, 13, 14, 15, 16 fracciones Ill y X, 35 fraccion Il, 36,
38y 39 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 10, 20 fracciones I, Il, Il y V, 30, 40, 10 fraccion I,
11, 16 fraccion 1V, 20 fraccion I, 1l inciso a), 21, 22, 23, 24 Gltimo parrafo, 26, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 36, 37, 59,
63, 64, 65, y 69 de la Ley de Puertos; 1, 2, 3, 10, 11, 12, 17 y 20 del Reglamento de la Ley de Puertos; 1, 2, 5
y 6 inciso B fraccion V del Reglamento Interior de la Secretaria de Marina; asi como en la CONDICION
VIGESIMONOVENA Y TRIGESIMO SEGUNDA del Titulo de Concesién No. 1.4.05 otorgado a “LA
CEDENTE”, el dia 5 de diciembre de 2005 y publicados en el Diario Oficial de la Federacion el dia 24 de
noviembre de 2006, se emite la siguiente:

RESOLUCION

PRIMERO. AUTORIZACION DE LA CESION TOTAL DE DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADAS
DEL TiTULO DE CONCESION No. 1.4.05.

Se autoriza formalmente la Cesién total de los derechos y obligaciones derivada del “TiTULO DE
CONCESION” citado en el ANTECEDENTE IX, a favor de la Administracién del Sistema Portuario
Nacional Guaymas, S.A. de C.V,, en virtud de que, conforme a las consideraciones de hecho y de derecho
expresadas en esta Resolucion, se cumplieron satisfactoriamente los requisitos establecidos para tales
efectos en el articulo 30 de la Ley de Puertos.

SEGUNDO. DESIGNACION DEL NUEVO TITULAR DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL
TITULO DE CONCESION No. 1.4.05.

En base a las consideraciones de hecho y de derecho expresadas y en virtud de la autorizacion de la
cesion total consignada en la presente resolucion, “LA CESIONARIA” Administracion del Sistema Portuario
Nacional Guaymas, S.A. de C.V. -ahora la nueva Concesionaria-, se constituye como titular de los derechos y
obligaciones del “TITULO DE CONCESION” original aludido en el ANTECEDENTE IX, obligandose en
consecuencia, al cumplimiento de todos y cada uno de los términos y condiciones consignados en el “TITULO
DE CONCESION”, de fecha 5 de diciembre de 2005 y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 24
de noviembre de 2006.
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TERCERQO. INICIO DE OPERACIONES.

El presente instrumento surtird efectos juridicos y administrativos, para todo lo relativo al inicio de
operaciones, a partir de la fecha en que se otorga.

CUARTO. OBLIGACIONES FISCALES.

Independientemente de la contraprestacion establecida en el “TITULO DE CONCESION?”, y sin perjuicio
del pago de otros derechos o aprovechamientos establecidos y exigidos por las leyes respectivas, “LA
CESIONARIA” pagara a la Tesoreria de la Federacion, los derechos por los servicios que le presta el Estado
en sus funciones de derecho publico, relativos a la cesion de concesiones, por lo que “LA CESIONARIA” en
el momento de suscribir y recibir el presente instrumento, conforme a lo previsto en el articulo 195-Z-32 de la
Ley Federal de Derechos, debera de acreditar el pago correspondiente.

QUINTO. INSCRIPCION DEL PRESENTE TITULO DE RESOLUCION EN EL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD FEDERAL.

Para efectos del Criterio No. 03/2021, de aplicaciébn general para la administracién del Patrimonio
Inmobiliario Federal, relativo a la distribucién de competencias entre las dependencias administradoras de
inmuebles y funciones inherentes al servidor publico Responsable Inmobiliario Administrador (RIA) publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2021, es que la Secretaria de Marina se encuentra entre
las dependencias administradoras de inmuebles en los puertos maritimos.

Con fundamento en el articulo 2° fraccion Il de la Ley General de Bienes Nacionales, la Secretaria de
Marina es la dependencia administradora del inmueble concesionado y “LA CESIONARIA” est4 obligada a
inscribir por su cuenta y a su cargo en el Registro Publico de la Propiedad Federal el presente Titulo de
Resolucion, asi como gestionar ante el Registro Publico de la Propiedad de Guaymas, en el Estado de
Sonora, su inscripcién y las anotaciones marginales necesarias, con fundamento en los articulos 42 fraccion
VI y 58 fraccion | de la Ley General de Bienes Nacionales, debiendo acreditarlo ante la Secretaria de Marina
en un plazo de 90 dias naturales contados a partir de la fecha del presente instrumento.

SEXTO. ACTUALIZACION DE AVALUO.

En virtud de que con el presente Titulo de Resolucién de Autorizacion de Cesién Total de Derechos y
Obligaciones del Titulo de Concesion No. 1.4.05, se actualiza el valor de la superficie para su uso,
aprovechamiento y explotacion, “LA CESIONARIA” debera actualizar el pago de su contraprestacion, por el
uso, aprovechamiento y explotacion de los bienes del dominio publico de la Federacion en términos de lo
dispuesto en el articulo 232 de la Ley Federal de Derechos.

SEPTIMA. PUBLICACION.

“LA CESIONARIA”, debera publicar en el Diario Oficial de la Federacion, en un plazo que no exceda de
30 dias naturales contados a partir de la fecha de expedicion, en términos de lo dispuesto por los articulos 26
de la Ley de Puertos; 16 y 17 de la Ley General de Bienes Nacionales; 4 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo y 19-B de la Ley Federal de Derechos.

OCTAVO. ACEPTACION.

La firma de este Titulo de Resolucién de Autorizacién de Cesion Total de Derechos y Obligaciones
del Titulo de Concesion No. 1.4.05, por parte de “LA CESIONARIA”, implica la aceptacion incondicional de
todos sus términos y condiciones.

Se emite este Titulo de Resolucidn por triplicado, en la Ciudad de México, el 27 de diciembre de 2023.-
Por la Secretaria de Marina: Secretario de Marina, Almirante José Rafael Ojeda Duran.- Rubrica.- Por la
Cedente: Apoderada Legal de Nacional Financiera, S.N.C., Institucién de Banca de Desarrollo, en su caracter
de Institucion Fiduciaria en el Fideicomiso denominado Fondo Nacional de Fomento al Turismo (FONATUR),
Lic. Claudia Sosa Pérez.- Rubrica.- Apoderado Legal de Nacional Financiera, S.N.C., Institucion de Banca de
Desarrollo, en su caracter de Institucion Fiduciaria en el Fideicomiso denominado Fondo Nacional de Fomento
al Turismo (FONATUR), Mtro. Camilo Oviedo Bautista.- Rabrica.- Por la Cesionaria: Director General de la
Administracion del Sistema Portuario Nacional Guaymas, S.A. de C.V., Ing. Rogelio Bello Aguilar.- Ribrica.

(R.- 547206)
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AVISO por el cual se da a conocer la resolucion de la Secretaria de Marina, mediante el cual resuelve en definitiva
la solicitud de autorizacion de la cesion de la totalidad de los derechos y obligaciones, derivados del Titulo de
Concesidn 1.30.06, a favor de la Administracion del Sistema Portuario Nacional Puerto Vallarta, S.A. de C.V.

Al margen un sello con el Escudo Nacional, que dice: Estados Unidos Mexicanos.- MARINA.- Secretaria de
Marina.- Administracion del Sistema Portuario Nacional Puerto Vallarta, S.A. de C.V.

AVISO POR EL CUAL SE DA A CONOCER LA RESOLUCION DE LA SECRETARIA DE MARINA, MEDIANTE EL
CUAL RESUELVE EN DEFINITIVA LA SOLICITUD DE AUTORIZACION DE LA CESION DE LA TOTALIDAD DE LOS
DERECHOS Y OBLIGACIONES, DERIVADOS DEL TITULO DE CONCESION 1.30.06, A FAVOR DE LA

ADMINISTRACION DEL SISTEMA PORTUARIO NACIONAL PUERTO VALLARTA, S.A. DE C.V.

Con fecha 20 de diciembre de 2023, la Secretaria de Marina (En lo sucesivo, “La SEMAR”), emiti6é una
resolucion, mediante el cual resolvié en definitiva, la solicitud de autorizaciéon del Fondo Nacional de Fomento
al Turismo (FONATUR), (en lo sucesivo “la CEDENTE”), la cesion de la totalidad de los derechos y
obligaciones derivada del Titulo de Concesion 1.03.06, a favor de la Administracién del Sistema Portuario
Nacional Puerto Vallarta, S.A. de C.V., (en lo subsecuente “la CESIONARIA”) para la administracién de la
Marina Turistica de San Blas, en el Estado de Nayarit. Titulo de Concesion que con fecha 21 de febrero de
2006, el Ejecutivo Federal a través de la entonces Secretaria de Comunicaciones y Transportes, otorgé el
Titulo de Concesion 1.03.06, a favor de Nacional Financiera, S.N.C., en su caracter de institucion fiduciaria, en
el fideicomiso publico denominado Fondo Nacional de Fomento al Turismo (FONATUR), para el uso y
aprovechamiento de los bienes del dominio publico de la federacién, consistentes en una Zona Maritima para
la Construccion y Operacion de una Marina de uso Particular en el Puerto de San Blas, municipio del mismo

nombre, Estado de Nayarit.

En el resolutivo SEPTIMO de dicha resolucién, la Secretaria de Marina, instruye a “la CESIONARIA”, la
publicacion en el Diario Oficial de la Federacion, la resolucion antes mencionada, en términos de lo dispuesto
por los articulos 26 de la Ley de Puertos; 16 y 17 de la Ley General de Bienes Nacionales; 4 de la Ley Federal

de Procedimiento Administrativo y 19-B de la Ley Federal de Derechos.
Expuesto lo anterior, la resolucién de la SEMAR ante descrita, puede ser consultada en la siguiente liga:
www.dof.gob.mx/2024/SEMAR/RESOLUTIVOMARINASANBLASASIPONAVALLARTAFONATURTITULO10306.pdf

Puerto Vallarta, Jalisco, a los 08 dias del mes de enero de 2024.- Gerente de Administracion y Finanzas,

Héctor Gomez Rodriguez.- Rubrica.

(R.- 547196)



